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-  ระบบน้ำใช   :   ปจจุบันมีการสำรองน้ำประปาจากการประปานครหลวง โดยอยูในเขตการ

ใหบริการของการประปานครหลวงสาขาพญาไท ผานมิเตอรดานหนาโครงการเพื่อ

นำน้ำมาเก็บไวในถังเก็บน้ำใตดิน จากน้ันจะสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำช้ันดาดฟา  และ
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(Activated Sludge System) จำนวน 1 ชุด มีความสามารถรองรับปริมาณน้ำ

เสียได 230 ลบ.ม./วัน โดยรูปแบบและขนาดเปนไปตามที่ระบุในรายงานการ

วิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม ปจจุบันโครงการไดเขาสูระยะดำเนินการและมีน้ำ

เสียเกิดขึ้น โดยมีน้ำเสียที่เขาระบบเฉลี่ย 72.68 ลูกบาศกเมตร/วัน 

-  พื้นที่เขียว :    โครงการไดจัดใหมีพื้นที่สีเขียวท้ังหมด 3 บริเวณ ไดแก ชั้นที่ 1 ชั้นที่ 5 และชั้น

ดาดฟา โดยสวนใหญมีตำแหนงและขนาดตรงตามที่ระบุในรายงานการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดลอม 

-  การจัดการมูลฝอย   :   ปจจุบันจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจำชั้น จำนวน 1 หอง/ชั้น โดยมูลฝอยทั้งหมดจะ

ถูกรวบรวมมายังบริเวณหองพักมูลฝอยรวมของโครงการชั้นลาง ซึ่งมีจำนวน 1 

หอง ซึ่งโครงการจึงจัดใหมีการเก็บไปกำจัดโดยสำนักงานเขตหวยขวาง เวลา

ประมาณ 05.30 น. เปนประจำวันเวนวัน 

-  ระบบไฟฟา   :   ปจจุบันมีระบบไฟฟาอยู 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟา และระบบไฟฟาฉุกเฉิน ซึ่งได

ติดตั้งหมอแปลงไฟฟา ขนาด 2,000 KVA จำนวน 2 ชุด สวนระบบไฟฟาฉุกเฉิน 

เปนเครื่องกำเนิดไฟฟา ขนาด 350 KVA จำนวน 1 ชุด 
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1.1

สภาวะเศรษฐกิจที่ผานมาทำใหมีความตองการที่พักอาศัยในเขตเมืองเพิ่มมากขึ้น บริษัท อนันดา ดีเวลลอป

เมนท ทู จำกัด จึงไดพัฒนาที่ดินบนถนนประชาราษฎรบำเพ็ญ ภายใตชื่อ โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang 

หางจากรถไฟฟามหานคร (MRT) สถานีหวยขวาง เพียง 25 เมตร หรือที่นิยมเรียกโดยทั่วไปวา “รถไฟฟาใตดิน-สถานี

หวยขวาง” โดยในบริเวณดังกลาวเปนยานธุรกิจ พาณิชยกรรมและที่พักอาศัยที่สำคัญบนถนนรัชดาภิเษก ตลอดจนอยู

ในเขตใหบริการของระบบขนสงมวลชนตางๆ โดยเฉพาะอยางยิ่งทำเลที่ตั้งโครงการสามารถเดินทางโดยใชรถไฟฟาใต

ดิน สถานีหวยขวาง เชื่อมตอไปยังรถไฟฟาบีทีเอสไดอีกทางหนึ่ง โดยสามารถเชื่อมตอกับรถไฟฟาบีทีเอสไดที่สถานีสี

ลม/ศาลาแดง สุขุมวิท/อโศก และสวนจตุจักร/หมอชิต 
 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang ของบริษ ัท อนันดา ดีเวลลอปเมนท ท ู จำกัด ต ั ้งอยู ท ี ่ถนน

ประชาราษฎรบำเพ็ญ แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร บนเน้ือที่ประมาณ 2-1-25 ไร (3,700 ตร.ม.) มี

ลักษณะเปนอาคารชุดพักอาศัยสูง 19 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีหองพักรวมทั้งหมด 398 หอง และพื้นที่สวนพาณิชย 

บริเวณช้ันลาง 244.43 ตร.ม. (จำนวน 5 หอง) และส่ิงอำนวยความสะดวกตางๆ ซึ่งตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร 

เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอมฉบับที่ 3 (พ.ศ. 2539) เรื่อง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการ

จัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ไดกำหนดใหอาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุม

อาคารที่มีจำนวนหองพักตั้งแต 80 หองขึ้นไป และอยูในเขตทองที่ซึ่งมีพระราชกฤษฎีกาใหใชกฎหมายวาดวยการ

ควบคุมอาคาร ตองจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ ่งแวดลอมเสนอตอสำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม (สผ.) เพ่ือพิจารณาใหความเห็นชอบกอนกอสรางโครงการ โครงการไดรับหนังสือ

เห็นชอบรายงาน EIA จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ที่ ทส.1009.5/7151  

ลงวันที่ 15 กันยายน พ.ศ. 2551  กำหนดใหโครงการตองเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมใหหนวยงานที่เกี่ยวของทุก 6 

เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด ไอดีโอ รัชดา-หวยขวาง (ปจจุบัน บริษัท บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเมนท ทู จำกัด 

ไดโอนอาคารใหแกนิติบุคคลเรียบรอยแลว) -1  ซึ่งตระหนักถึงการดำเนินงานดานสิ่งแวดลอม จึงได

มอบหมายให บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ซึ่งเปนนิติบุคคลและหองปฏิบัติการวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอมที่ขึ้น

ทะเบียนตอกรมโรงงานอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม ทะเบียนเลขที่ ว-190 เปนผูดำเนินการตรวจสอบการ

ดำเนินงานดังกลาว และจัดทำรายงาน โดยรายงานฉบับนี้ เปนรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ ่งแวดลอม (ระยะดำเนินการ) ระหวางเดือน 

กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 เพื่อเสนอตอหนวยงานที่เกี่ยวของตอไป 
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1.2

1.2.1 : โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang

1.2.2 : ตั ้งอยูเลขที่ 62 ถนนประชาราษฎรบำเพ็ญ แขวงหวยขวาง เขตหวย

ขวาง กรุงเทพมหานคร พื้นที่ทั้งหมด 2-1-25 ไร (3,700 ตร.ม.) มีลักษณะ

เปนอาคารชุดพักอาศัยที่มีความสูง 19 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีหองพัก 

398 ห อง และพื ้นท ี ่ส วนพาณิชย บร ิ เวณชั ้นล าง 244.43 ตร.ม.  

(จำนวน 5 หอง) ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดกับ ถนนประชาราษฎรบำเพ็ญ ขนาด 2-4 ชองจราจร 

กวาง 12.00-18.00 เมตร 

ทิศใต ติดกับ พื้นที่วางรอการพัฒนา 

ทิศตะวันออก ติดกับ อาคารพาณิชยสูง 2 ช้ัน และบานเดี่ยว 2 ชั้น 

ทิศตะวันตก ติดกับ อาคารพาณิชยสูง 4 ช้ัน 

1.2.3 : นิติบุคคลอาคารชุด ไอดีโอ รัชดา-หวยขวาง 

 สถานที ่ติดตอ          : เลขที ่ 62 ซอยประชาราษฎรบำเพ็ญ แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง 

กรุงเทพมหานคร 

1.2.4 : บริษัท ทรานส เอเชีย คอนซัลแตนท จำกัด

1.2.5
: เลขที่ ทส. 1009.5/7151 ลงวันที่ 15 กันยายน พ.ศ. 2551 

1.2.6
: ฉบับเด ือน มกราคม ถึง มิถ ุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะดำเนินการ)  

เมื่อวันที่ 24 กรกฎาคม พ.ศ. 2568 -3  

1.2.7   : อาคารอยูอาศัยรวม 

1.2.8  : โครงการมกีารกอสรางและเปดใชอาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค

ทั้งหมด - และรายละเอียดการขออนุญาตกอสราง และ

ใบรับรองการกอสราง -  

1.2.9  : 2-1-25 ไร หรอื 3,700 ตารางเมตร 
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1.3

1.3.1

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang มีลักษณะเปนอาคารชุดพักอาศัยที่มีความสูง 19 ชั้น 

จำนวน 1 อาคาร มีหองพัก 398 หอง และพื้นที่สวนพาณิชยบริเวณชั้นลาง 244.43 ตร.ม. (จำนวน 5 หอง) พื้นที่สวน

พาณิชย เปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กมีพื้นที่ปกคลุมดิน 1,660.91 ตร.ม. ความสูงอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่

กอสรางถึงระดับพื้นถังเก็บน้ำชั้นหลังคา 57.95 เมตร มีพื้นที่อาคารทั้งหมด 26,691.24 ตร.ม. ซ่ึงคิดเปนพื้นที่อาคารที่

ใชคิดกับอัตราสวนการใชที่ดิน (Gross Area) เทากับ 25,842.57 ตร.ม. โดยมีการใชประโยชนพื้นที่อาคารแตละชั้น

ดังนี้ 
 

1.3.1-1 รายละเอียดการใชประโยชนพื้นที่ในแตละชั้นของอาคาร

. .

ช้ันใตดิน ถังเก็บน้ำ ถังเก็บน้ำดับเพลิง 

บอหนวงน้ำ และถังบำบัดน้ำ

เสีย 

- 300 

 300 

ช้ันท่ี 1 รานคา 5 244.43 

หองพักมูลฝอยรวม 1 9.55 

สำนักงานหองควบคุม 1 45.93 

หองเครื่องไฟฟา 1 108.44 

หองปมน้ำ 1 53.45 

หองเก็บของ 1 15.27 

หองโถง  200.32 

พื้นท่ีจอดรถและทางวิ่งรถ 22 980.23 

 1657.62 

ช้ันท่ี 2 พื้นท่ีจอดรถยนต 50 600.00 

พื้นท่ีทางเดินรถ - 897.85 

พื้นท่ีใชสอยสวนกลางตางๆ - 61.05 

 1558.90 

ช้ันท่ี 3 พื้นท่ีจอดรถยนต 54 648.00 

พื้นท่ีทางเดินรถ - 890.31 

พื้นท่ีใชสอยสวนกลางตางๆ - 61.05 

พื้นท่ีใชสอยสวนกลางตาง ๆ   1599.36 

ช้ันท่ี 4 พื้นท่ีจอดรถยนต 56 672.00 

พื้นท่ีทางเดินรถ - 866.31 
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1.3.1-1 (ตอ) รายละเอียดการใชประโยชนพื้นที่ในแตละชั้นของอาคาร

. .

 พื้นท่ีใชสอยสวนกลางตางๆ - 61.05 

 1599.36 

ช้ันท่ี 5 หองพักขนาด < 35 ตร.ม. 22 714.04 

หองพักขนาด > 35 ตร.ม. 6 309.66 

พื้นท่ีสีเขียว - 156.65 

โถงล ิฟต  ห องน ้ ำ  บ ันได 

ทางเดิน 

- 306.84 

หองเครื่องไฟฟา 1 10.21 

 1497.40 

ช้ันท่ี 6 หองพักขนาด < 35 ตร.ม. 22 714.04 

หองพักขนาด > 35 ตร.ม. 6 309.66 

โถงล ิฟต  ห องน ้ ำ  บ ันได 

ทางเดิน 

- 294.76 

หองเครื่องไฟฟา 1 10.21 

 1328.67 

ช้ันท่ี 7-12 หองพักขนาด < 35 ตร.ม. 23 748.46 

หองพักขนาด > 35 ตร.ม. 6 329.62 

โถงล ิฟต  ห องน ้ ำ  บ ันได 

ทางเดิน 

- 279.39 

หองเครื่องไฟฟา 1 10.21 

-  1367.68 

ช้ันท่ี 12A-18 หองพักขนาด < 35 ตร.ม. 23 748.46 

หองพักขนาด > 35 ตร.ม. 5 273.95 

โถงล ิฟต  ห องน ้ ำ  บ ันได 

ทางเดิน 

- 257.61 

หองเครื่องไฟฟา 1 10.21 

A-  1290.23 

ช้ันท่ี 19 หองเคร่ืองปมน้ำ 3 92.91 

หองเครื่องอัดอากาศ 2 24.60 

ถังเก็บน้ำ - 80.40 

พื้นท่ีสีเขียว - 471.54 

พื้นท่ีใชสอยสวนกลาง - 149.35 

 818.80 

ช้ันสระวายน้ำ ขนาดสระวายน้ำ - 331.64 

หองออกกำลังกาย - 30.42 

พื้นท่ีใชสอยสวนกลางอ่ืนๆ - 21.60 
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1.3.1-1 (ตอ) รายละเอียดการใชประโยชนพื้นที่ในแตละชั้นของอาคาร

. .

 383.66 

(1)+(2)+(3)+(4)+(5)+(6)+(7)+(8)+(9)+(10)+(11)+(12) 26,691.24 

ปจจุบันอาคารโครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 19 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีหองพัก 

398 หอง และพื้นที่สวนพาณิชยบริเวณชั้นลาง 244.43 ตร.ม. (จำนวน 5 หอง) ปจจุบันไดกอสรางและเปดดำเนินการ

ใหผูพักอาศัยเขามาพักอาศัยเปนที่เรียบรอย รวมไปถึงส่ิงอำนวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภคตางๆ ไดเปดใชงาน

อยางเต็มรูปแบบ ทั้งนี้พื้นที่ภายในโครงการไดกอสรางตามแบบที่ไดรับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะหผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมทุกประการจึงทำใหผลการดำเนินการจริงเปนไปตามผลที่ไดจากการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 

1.3.2

น้ำใชของโครงการเปนน้ำประปาจากการประปานครหลวงสาขาพญาไท 

ปริมาณน้ำใชทั้งหมดของโครงการในกรณีปกติเทากับ 282 + 1 = 283 ลบ.ม./วัน แตในกรณีที่มีการเปลี่ยนน้ำในสระ

วายน้ำซึ่งคาดวาจะเกิดขึ้นประมาณ 6 เดือน/ครั้ง นั้นจะพิจารณากรณีที่มีการเปลี่ยนน้ำในสระที่มีการใชน้ำมากที่สุด 

คือ 282 + 173 = 455 ลบ.ม./วัน คาสมดุลยของน้ำใช (Water Mass Balance) 
 

โครงการออกแบบใหมีการสำรองน้ำใชเพื ่อการอุปโภค-บริโภค ไวอยาง

เพียงพอ และมีการสำรองน้ำสำหรับดับเพลิงตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ที่กำหนดใหมีการสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิงเปนเวลาไมนอยกวา 30 นาที 

โดยจัดใหมีถังเก็บน้ำชั้นใตดินขนาด 372 ลบ.ม. โดยแบงออกเปนการสำรองน้ำใชเพื่อการอุปโภคบริโภค 300 ลบ.ม. 

และการสำรองน้ำใชสำหรับระบบดับเพลิง 72 ลบ.ม. และถังเก็บน้ำใชบริเวณชั้นดาดฟาของอาคารมีขนาด 115 ลบ.ม. 

ปจจุบันมีการสำรองน้ำประปาจากการประปานครหลวง โดยอยูในเขตการใหบริการของการประปา

นครหลวงสาขาพญาไท โดยจะเชื่อมทอน้ำประปาของโครงการกับทอน้ำประปาของการประปานครหลวง ซึ ่งมี

โครงขายทอผานดานหนาโครงการ จากนั้นจะนำน้ำประปามายังถังเก็บน้ำสำรองใตดินของโครงการ และสูบน้ำไปยัง

ช ั ้นดาดฟ าแล วจ ึงจ ายลงมาย ังส วนต างๆ ของอาคารต อไป ท ั ้ งน ี ้  ป จจ ุบ ันโครงการม ีการใช น ้ำเฉ ล่ีย  

96.9 ลูกบาศกเมตร/วัน เมื่อเทียบความตองการน้ำประปากับความตองการน้ำจากการประเมิน (การประเมินอยูที่  

283 ลูกบาศกเมตร/วัน) พบวา ความตองการน้ำปจจุบันมีปริมาณที่ต่ำกวาปริมาณที่ไดจากการประเมิน ดังนั้นผลการ

ดำเนินการจริงจึงเปนไปตามผลที่ไดจากการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม แสดงดัง 2-1 
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มิเตอรน้ำประปา ตูควบคุมเครื่องปม

เครื่องสูบน้ำ Booster Pump 
 1.3.2-1 ระบบน้ำใช 

1.3.3

 

เมื่อโครงการเปดใหดำเนินการแลวน้ำเสียที่เกิดจากกิจกรรมตางๆ ภายใน

โครงการ เชน น้ำเสียจากการอาบน้ำและการซักลางทำความสะอาด รวมทั้งน้ำเสียจากหองสวมคาดวาจะมีปริมาณ 

226 ลบ.ม./วัน

น้ำเสียที่เกิดจากกิจกรรมตางๆ ภายในอาคารจะไหลเขาสูบอดักไขมันกอน

เขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมแบบระบบเติมอากาศ (Activated Sludge System) ทำงานรวมกันในบอเดียว โดย

ออกแบบใหสามารถบำบัดน้ำเสียจากโครงการ 230 ลบ.ม./วัน ซึ่งระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการมีจำนวน 1 ชุด 

นี ้เพื ่อใหคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการเปนไปตามมาตรฐานการระบายน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข ตามประกาศ

กระทรวงวิทยาศาสตรเทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม ดังแสดงตำแหนงที่ตั้ง แบบแปลน, รูปตัดระบบบำบัดน้ำเสีย และ

ขั้นตอนการบำบัดน้ำเสีย รายละเอียดมีดังนี้ 
 

(1) บอดักไขมัน (Grease Trap Tank) : ออกแบบใหมีปริมาตร 10.78 ลบ.ม. ทำหนาที่ดักไขมัน

ที่ปนเปอนมากับน้ำเสียของแตละหองและรานคาภายในสวนบริการโครงการ 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-9 

(2) สวนแยกกาก (Solid Separation chamber) : จะรองรับน้ำเสียจากทุกกิจกรรมของอาคาร 

ทำหนาที่แยกกากตะกอนหนัก-เบาออกจากน้ำเสียและเก็บตะกอนสวนเกิน โดยออกแบบใหบอแยกกากมีปริมาตร 

42.43 ลบ.ม. 
 

(3) สวนกรองเติมอากาศ (Contact Aeration Biofilter chamber) : ออกแบบใหมีเครื่องเติม

อากาศ (Air Blower specification) จำนวน 1 ชุด มีขนาดชองจายลม 100 มม. ออกแบบใหบอเติมอากาศ มีปริมาตร 

137.89 ลบ.ม 
 

(4) สวนตกตะกอน (Sedimentation chamber) : ทำหนาที่รับตะกอนจากบอเติมอากาศเพื่อ

สงตอไปยังบอเก็บตะกอน โดยมีการติดตั้งเครื่องสูบตะกอนยอนกลับขนาด 0.1 ลบ.ม./นาที จำนวน 1 ชุด มีปริมาตร 

24.75 ลบ.ม. 
 

(5) บอผสมคลอรีน (Chlorination Tank) : ทำหนาที่รับน้ำทิ้งที่ไดรับการบำบัดแลวจากบอ

ตกตะกอน จากนั้นจะทำการเติมคลอรีนเพื่อฆาเชื้อโรคกอนไหลเขาสูบอพักน้ำทิ้งตอไป 
 

(6) ถังน้ำใส (Effluent Tank) : จะรับน้ำทิ้งจากบอผสมคลอรีนทำหนาที่พักน้ำเพื่อใหมีการ

สลายคลอรีนกอนที่จะนำน้ำกลับมาใชประโยชนโดยการรดน้ำตนไม โดยถังน้ำใสออกแบบใหมีปริมาตร 10 ลบ.ม. 

ปจจุบันมีการออบแบบใหมีการระบบบำบัดน้ำเสียรวมแบบระบบเติมอากาศ (Activated Sludge 

System) จำนวน 1 ชุด มีความสามารถรองรับปริมาณน้ำเสียได 230 ลบ.ม./วัน โดยรูปแบบและขนาดเปนไปตามที่

ระบุในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ปจจุบันโครงการไดเขาสูระยะดำเนินการและมีน้ำเสียเกิดขึ้น โดยมี

น้ำเสียที่เขาระบบเฉลี่ย 72.68 ลูกบาศกเมตร/วัน ซึ่งไมเกินกวาปริมาณน้ำเขาระบบบำบัดที่ไดจากการประเมิน

ประมาณ 226 ลูกบาศกเมตร/วัน ดังนั ้นผลการดำเนินการจริงเปนไปตามผลที ่ไดจากการวิเคราะหผลกระทบ

ส่ิงแวดลอม แสดงดัง -1 
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ตูควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย ตัวเติมอากาศ 

  
ระบบบำบัดน้ำเสีย บอพักน้ำสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะ 

 1.3.3-1 ระบบบำบัดน้ำเสีย 
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1.3.3-2 การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 
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1.3.4

 เปนระบบระบายน้ำแบบทอแยก กลาวคือ น้ำทิ้งจะระบายลงสู

ทอระบายน้ำสาธารณะโดยไมไหลเขาสู บอหนวงน้ำ และบอหนวงน้ำจะรองรับน้ำฝนเพียงอยางเดียวเทานั้น 

รายละเอียดระบบระบายน้ำและการปองกันน้ำทวมอธิบายไดดังน้ี 

(1) ระบบระบายน้ำฝนบนช้ันดาดฟา : มีหัวรับน้ำฝนขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว ทำหนาที่รับ

น้ำฝนจากพื้นชั้นดาดฟาแลวไหลลงมาตามทอระบายน้ำฝนแนวดิ่งขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว ลงสูทอระบายน้ำ

รอบ ๆ อาคาร 
 

(2) ระบบระบายน้ำภายในอาคาร : น้ำเสียจากหองพักแตละหองจะไหลลงมาตามทอระบายน้ำ

เสียแบงเปน 2 แนว คือ แนวทอรับน้ำเสียน้ำเสียจากกิจกรรมตาง ๆ ยกเวนน้ำโสโครกในชั้น 19 ถึงชั้น 6 ชั้น และชั้น 

5 ถึงชั้นบอบำบัดน้ำเสียและถังเก็บน้ำ มีขนาดเสนผาศูนยกลาง 2.5 ,4 และ 8 นิ้ว ตามลำดับ สวนแนวทอรับน้ำเสีย

จากหองสวมในชั้น 19 ถึงชั้น 6 และชั้น 5 ถึงชั้นบอบำบัดน้ำเสียและถังเก็บน้ำ มีขนาดเสนผาศูนยกลาง 4, 6, 8 และ 

10 นิ้วตามลำดับ ทอดังกลาวจะเชื่อมเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียของอาคาร เพื่อทำการบำบัดน้ำเสียใหมีคุณภาพเปนไป

ตามเกณฑมาตรฐานกำหนด 
 

(3) ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร : ระบบระบายน้ำภายนอกอาคารเปนระบบระบายน้ำแบบ

แยกประกอบด วย ท อระบายน ้ำท ิ ้ งจากระบบบำบ ัดน ้ำเส ีย ซ ึ ่ งม ีล ักษณะเป นท อ HDPH (High Density 

Polyethylene) ซึ่งทำดวยพลาสติก Polyethylene ชนิดความหนาแนนสูง (High Density) ขนาดเสนผาศูนยกลาง 

6 นิ้ว ทำหนาที่รับน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย สวนทอระบายน้ำฝนมีลักษณะเปนทอคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด  

500 มิลลิเมตร ทำหนาที่รับน้ำฝนจากตัวอาคารเขาสูบอหนวงน้ำ บอหนวงน้ำของโครงการมีขนาดกวาง 4.3 เมตร 

ยาว 6.5 เมตร ลึก 3.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.8 เมตร ความจุประสิทธิผล 50 ลบ.ม. โดยจะระบายน้ำออกจาก

บอหนวงน้ำในอัตราที่ไมเกินคาการระบายน้ำกอนการพัฒนาโครงการ 

ปจจุบันโครงการเปนระบบระบายน้ำแบบทอแยก กลาวคือ น้ำทิ้งจะระบายลงสูทอระบายน้ำ

สาธารณะโดยไมไหลเขาสูบอหนวงน้ำ และบอหนวงน้ำจะรองรับน้ำฝนเพียงอยางเดียวเทานั้น ซึ่งระบบตาง ๆ ปจจุบัน

มีการทำงานอยางมีประสิทธิภาพ และในการระบายน้ำและปองกันน้ำทวมภายในโครงการนั้น จะมีการออกแบบใหมี

บอหนวงน้ำ จำนวน 1 บอ ซึ่งเพียงพอในการรองรับน้ำที่ตองหนวง ทั้งนี้ โครงการมีการบำรุงรักษาระบบระบายน้ำ

เปนประจำ โดยรวมผลการดำเนินการจริงเปนไปตามผลที่ไดจากการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม แสดงดัง

1.3.4-1 
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ทอระบายน้ำรอบโครงการ 

  
ทอรวบรวมน้ำฝน ทอระบายน้ำสาธารณะ 

4-1 การระบายน้ำและการปองกันน้ำทวม 

1.3.5

การประเมินปริมาณมูลฝอยที่คาดวาจะเกิดขึ้นจากโครงการใช

เกณฑในการคำนวณตามแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการที่พักอาศัย บริการ

ชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ ซึ่งจัดทำโดยสำนักวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม พ.ศ. 2542 กำหนดใหปริมาณมูลฝอยที่คาดวาจะเกิดขึ้นประมาณ 3 ลิตร/คน/วัน 

ซึ่งหองพักอาศัยแตละหนวยของโครงการมีขนาดมากกวา 35 ตร.ม. จึงใชเกณฑจำนวนผูพักอาศัย 5 คน/หนวย และ

หองพักที่มีขนาดนอยกวา 35 ตร.ม. จึงใชเกณฑจำนวนผูพักอาศัย 3 คน/หนวย ในการประเมินปริมาณมูลฝอย  

ซึ่งสามารถประเมินปริมาณมูลฝอยที่คาดวาจะเกิดขึ้นจากโครงการรวมทั้งส้ินเทากับ 4.29 ลบ.ม./วัน 
 

 บริเวณชั้น 5 ถึง ชั้น 18 จัดใหมีถังขยะขนาด 150 ลิตร ไวบริเวณหองพัก

มูลฝอยในแตละชั้นของโครงการ จำนวนชั้นละ 2 ใบ แบงออกเปนถังขยะเปยก 1 ใบ และถังขยะแหง 1 ใบ เพื่อใหผู

พักอาศัยนำขยะมาทิ้งในถังดังกลาว จากนั้นจะมีพนักงานของโครงการมาทำการรวบรวมขยะทั้งหมดใสถุงดำแลวมัด

ปากถุงใหแนน และนำไปวางไวบริเวณหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่งมีความจุประมาณ 16.49 ลบ.ม. สำหรับ

การระบายน้ำเสียจากหองพักมูลฝอยจะเขาสูบอดักไขมันแลวเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียตอไป 
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ปจจุบันจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจำชั้น จำนวน 1 หอง/ชั้น ซึ่งภายในประกอบดวยถังรองรับมูล

ฝอย จำนวน 3 ถัง โดยประกอบดวย ถังมูลฝอยเปยก ถังมูลฝอยแหง และถังมูลฝอยรีไซเคิล ทั้งนี้ มูลฝอยทั้งหมดจะ

ถูกรวบรวมมายังบริเวณหองพักมูลฝอยรวมของโครงการช้ันลาง ซึ่งมีจำนวน 1 หอง ดังน้ัน โครงการจึงจัดใหมีการเก็บ

ไปกำจัดโดยสำนักงานเขตหวยขวาง เวลาประมาณ 05.30 น. เปนประจำวันเวนวัน ซึ่งภายหลังการเก็บขนพนักงานจะ

ลางทำความสะอาดเปนประจำ และน้ำลางทำความสะอาดจะถูกรวบรวมผานทอระบายน้ำเพื่อบำบัดใหไดมาตรฐานฯ 

กอนระบายทิ้งตอไป โดยรวมผลการดำเนินการจริงสวนใหญเปนไปตามผลที่ไดจากการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 

แสดงดัง 5-1 

  
หองพกัมูลฝอยรวม 

  
ถังขยะอันตราย ถังขยะแยกประเภท 

  
ถังขยะรีไซเคิล หองพกัขยะประจำช้ัน 

 1.3.5-1 การจดัการมูลฝอย 
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ทอรวบรวมน้ำลางขยะ หองพกัขยะปดมิดชิด 

 1.3.5-1  การจัดการมูลฝอย 
 

1.3.6

โครงการไดจัดใหมีทางเขา 1 ทาง และทางออก 1 ทาง คือ ดานทิศใตของ

โครงการซึ่งเปนดานที่ติดกับถนนประชาราษฎรบำเพ็ญ เปนถนนลาดยางขนาด 2 ชองจราจร ความกวางของถนน  

12-18 เมตร 
 

 ของโครงการจะอยูบริเวณชั้นหนึ่ง 22 คัน ชั้นสอง 49 คัน ชั้นสาม 53 คัน และชั้นส่ี 

54 คัน รวมมีที่จอดรถทั้งหมด 178 คัน 

ปจจุบันทางเขา-ออกของโครงการมีจำนวน 1 แหง เชื ่อมตอกับถนนประชาราษฎรบำเพ็ญ  

โดยจัดการจราจรบริเวณปากทางเขา – ออกโครงการเปนแบบ 1 ทิศทาง พรอมทั้งจัดใหมีเจาหนาที่ดูแลเรื่องความ

ปลอดภัยและอำนวยความสะดวกดานการจราจรแกผูพักอาศัย สำหรับพื้นที่จอดรถยนตโครงการมีการจัดพื้นที่จอดรถ

รองร ับสำหรับผู พ ักอาศัยจำนวน 175 คัน และมีท ี ่จอดรถสำหรับผู มาติดตอบริเวณถนนภายในโครงการ  

ซึ่งมีความเพียงพอตอจำนวนรถของผูพักอาศัยของโครงการที่มีทั้งหมด โดยรวมผลการดำเนินการจริงสวนใหญเปนไป

ตามผลที่ไดจากการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม แสดงดัง 6-1 
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ทางเขา-ออกโครงการ 

  
เจาหนาทีร่ักษาความปลอดภัย สัญลักษณจราจร 

  
ที่จอดรถ 

 1.3.6-1 การจราจร 

1.3.7

โครงการจัดใหมีบันไดหนีไฟไว 2 แหง (บันได ST-2 และ บันได ST-3 ขนาดความ

กวาง 0.90 เมตร) โดยมีการติดปายเรืองแสงไวบริเวณทางออกสูบันไดหนีไฟไวอยางชัดเจน นอกจากนี้ ยังสามารถใช

บันไดขึ้น-ลงของอาคารเปนทางหนีไฟไดอีก 1 แหง (บันได ST-1 ขนาดความกวาง 1.5เมตร) 
 

ระบบปองกันอัคคีภัยของโครงการมีรายละเอียดดังนี้ 
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(1) การสำรองน้ำดับเพลิง : โครงการไดจัดใหมีน้ำสำรองน้ำใชเพื่อการดับเพลิง 72 ลบ.ม 

(2) ระบบทอยืน (Standpipe System) : ออกแบบใหมีทอน้ำดับเพลิงหรือทอยืนเปนแบบทอ

เปยก จำนวน 1 ทอ ครอบคลุมพื้นที่ดับเพลิงทั้งอาคาร 
 

(3) หัวรับน้ำดับเพลิง (Breeding Inlet) : มีจำนวน 1 แหง ติดตั้งบริเวณทางวิ่งรถดับเพลิง

ภายนอกอาคาร เปนอลูมิเนียมผสมทองเหลือง ชนิดขอตอสวมเร็ว ขนาดเสนผาศูนยกลาง 2.5 x 2.5 x 2.5 นิ้ว 

(4) เครื่องสูบน้ำดับเพลิง และเครื่องสูบน้ำรักษาความดัน (Fire & Jockey Pump) : มีอยางละ 

1 ชุด ติดตั้งไวในชั้นบอบำบัดน้ำเสียและถังเก็บน้ำ โดยเครื่องสูบน้ำดับเพลิงสามารถสูบน้ำได 227 ลบ.ม./ชั่วโมง  

(3.78 ลบ.ม./นาที) ที่ TDH 145 เมตร จำนวน 1 เครื่อง และเครื่องสูบน้ำรักษาความดันสูบน้ำได 11 ลบ.ม./ชั่วโมง 

(0.18 ลบ.ม./นาที) ที่ TDH 150 เมตร จำนวน 1 เครื่อง เพื่อรักษาความดันภายในเสนทอน้ำดับเพลิงใหคงที่พรอม

สำหรับการจายน้ำไปยังชั้นตาง ๆ ภายในอาคาร 

(5) ตูดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) : มีการติดตั้งทุกชั้น โดยชั้น 23 ถึงชั้น 6 และชั้น 4 ติดตั้ง

ชั้นละ 3 ตู ชั้น 5, ชั้น 3 ถึงชั้น 1 ติดตั้งชั้นละ 3 ตู และชั้นบอบำบัดน้ำเสียและถังเก็บน้ำติดตั้ง 1 ตูโดยมีระยะหางแต

ละตูไมเกิน 43.10 เมตร อุปกรณในตูดับเพลิงประกอบดวย สายฉีดน้ำดับเพลิงและหัวตอ 1 ชุด และถังดับเพลิง

จำนวน 1 ถัง นอกจากนี้ยังมีการติดตั้งถังดับเพลิงชนิดมือถือชนิดผงเคมีแหงขนาด 7 กิโลกรัม และถังดับเพลิงชนิด

คารบอนไดออกไซดขนาด 7 กิโลกรัมไวภายในแตละชั้นของอาคาร 

(6) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิง (Sprinkler System) : ออกแบบใหเปนระบบทอเปยก  

(Wet Pipe System) มีน้ำภายใตความดันอยูในเสนทอตลอดเวลาและตอเขากับระบบจายน้ำ หัวกระจายน้ำดับเพลิง 

เปนระบบปดและจะเปดใหฉีดกระจายทันทีที่มีความรอนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิทำงาน 

ทางโครงการไดจัดใหมีระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยภายในอาคาร 

ซึ่งประกอบดวยกริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เพื่อสามารถสงเสียงหรือสัญญาณใหคนที่อาศัยในอาคารไดยิน

หรือไดทราบอยางทั่วถงึทกุช้ันของอาคาร และติดตั้งอุปกรณแจงเหตุระบบที่ใชมือดงึ (Manual Station Key Switch) 

ทั่วทุกชั้นของอาคาร สวนอุปกรณแจงเหตุระบบอัตโนมัติไดจัดใหมีการติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 

และเครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) ไวทั่วทุกชั้นของอาคาร

ปจจ ุบ ันโครงการมีระบบปองกันอัคคีภ ัย ที ่ประกอบไปดวยระบบระบบน้ำสำรองดับเพลิง 

(Fire Water Reserve) ระบบจายน้ำดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connection) ระบบทอน้ำดับเพลิง

หรือทอยืน (Standpipe System) และระบบเตือนอัคคีภัย อีกทั้งยังมีกิจกรรมอื่นๆ ที่สนับสนุนประสิทธิภาพของการ

ปองกันอัคคีภัย เชน ระบบทางหนีไฟ ระบบลิฟตดับเพลิง และแผนปองกันอคัคีภัย ซึ่งระบบดังกลาว โครงการไดออกแบบ

และกอสรางตามแบบที่ระบุในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมทุกประการ ซ่ึงครอบคลุมกฎหมายที่เกี่ยวของ 

โดยปจจุบันระบบดังกลาวมีการทำงานอยางมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบบำรุงรักษาเปนประจำ โดยรวมผลการ

ดำเนินการจริงเปนไปตามผลที่ไดจากการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม แสดงดัง -1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-18 

  
เครื่องสูบน้ำดับเพลิง ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอปุกรณ 

  
ลิฟตดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิง 

  
อุปกรณแจงเหตุระบบทีใ่ชมือดึง กริง่สัญญาณเตอืนภัย 

  
เครื่องตรวจจับความรอน เครื่องตรวจจับควัน 

 1.3.7-1 การปองกันอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-19 

  
ไฟฉุกเฉิน บันไดหนีไฟ 

  
ปายบอกทางหนีไฟ แผนผังหนีไฟ 

  
พื้นที่หนีไฟทางอากาศ จุดรวมพล 

 1.3.7-1  การปองกันอัคคีภัย 
 

1.3.8

ออกแบบหองพักภายในอาคารโครงการใหมีผนังดาน

นอกอาคารอยางนอย 1 ดาน ที่มีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง หรือบานเกล็ด โดยชองเปดเหลานี้มีพื้นที่

ไมนอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนที่หองน้ัน 
 

โครงการไดจัดใหมีพัดลมระบายอากาศ (Fan Exhaust) บริเวณ

หองน้ำ หองครัว หองเครื่อง และหองพักอาศัยทุกชั้น สวนระบบระบายอากาศบริเวณลิฟตโดยสาร มีการติดตั้งเครื่อง



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-20 

พัดลมอัดอากาศ ขนาด 25,000 CFM บริเวณบันไดหนีไฟ (ST-2) ทางโครงการจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ โดยมีความ

ดันที่ 23,000 CFM สามารถทำงานไดโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม นอกจากนี้ในหองพักอาศัยทุกหองออกแบบให

ติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled Split Type โดยจะมีขนาดความเย็นรวมทั้งโครงการประมาณ 654 ตัน

ความเย็น 
 

ปจจุบันโครงการมีระบบระบายอากาศที่มีการทำงานอยางมีประสิทธิภาพ และสำหรับระบบระบาย

อากาศของโครงการสามารถแบงออกเปน 2 วิธี ไดแก การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เชน ประตู และหนาตาง 

และการระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศบริเวณตาง ๆ  เชน บริเวณหองน้ำ หองครัว 

หองเครื่อง และหองพักอาศัยทุกชั้น สวนระบบระบายอากาศบริเวณลิฟตโดยสาร ซึ่งระบบดังกลาว โครงการได

ออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐานและกฎหมายที่เกีย่วของ โดยปจจุบันระบบดังกลาวมีการทำงานอยางมีประสิทธิภาพ

และมีการตรวจสอบ/บำรุงรักษาเปนประจำ โดยรวมผลการดำเนินการจริงเปนไปตามผลที่ไดจากการวิเคราะห

ผลกระทบส่ิงแวดลอม แสดงดัง 8-1 

  
พัดลมอัดอากาศ 

  
ชองระบายอากาศ 

 1.3.8-1 การระบายอากาศ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-21 

 
พัดลมระบายอากาศ หนาตาง 

 1.3.8-1  การระบายอากาศ 
 

1.3.9

โครงการจะรับกระแสไฟฟาจากระบบจำหนายกระแสไฟฟาแรงสูงของการไฟฟา

นครหลวงเขตสามเสน โดยจะติดตั้งหมอแปลงขนาด 2,000 KVA จำนวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เปน 415/240 V 

เพื่อแจกจายไปตามตำแหนงและชั้นตาง ๆ ของอาคาร 
 

 (Emergency Light) ไวบริเวณบันไดหลัก (ST 1) บันไดหนีไฟ (ST 2 และ 

ST 3) และบริเวณโถงทางเดิน เพื่ออำนวยความสะดวกใหกับผูพักอาศัยภายในอาคาร ในกรณีที่การไฟฟานครหลวง

เขตสามเสนเกิดเหตุขัดของไมสามารถจายกระแสไฟฟาใหกับโครงการได และจัดใหมีระบบจายพลังงานไฟฟาสำรอง 

โดยใชเครื่องกำเนิดไฟฟา (Generator) ขนาด 350 KVA จำนวน 1 ชุด ซึ่งแยกเปนอิสระจากระบบอื่นและสามารถ

ทำงานไดโดยอัตโนมัติเมื่อระบบจายไฟฟาปกติหยุดทำงานเพื่อจายไฟฟาสำหรับเครื่องหมายทางฉุกเฉิน FIRE EXIT 

ไฟฟาบริเวณทางเดินหองโถงบันได ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ลิฟตดับเพลิง และเครื่องสูบน้ำดับเพลิงและ

ระบบส่ือสาร 

 

ปจจุบันมีระบบไฟฟาอยู 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟา และระบบไฟฟาฉุกเฉิน โดยระบบไฟฟาทั่วไปจะ

รับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวงเขตสามแสน ซึ่งไดติดตั้งหมอแปลงไฟฟา ขนาด 2,000 KVA จำนวน 2 ชุด 

สวนระบบไฟฟาฉุกเฉิน เปนเครื่องกำเนิดไฟฟา ขนาด 350 KVA จำนวน 1 ชุด ทั้งนี้ระบบไฟฟาดังกลาวปจจุบันมกีาร

ทำงานอยางมีประสิทธิภาพสามารถรองรับการใชงานของผูพักอาศัยไดอยางเพียงพอ ทั้งน้ีโครงการมีการบำรุงรักษา

ระบบและทดสอบระบบเปนประจำ โดยรวมผลการดำเนินการจริงเปนไปตามผลที่ไดจากการวิเคราะหผลกระทบ

ส่ิงแวดลอม แสดงดัง 9-1 
 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-22 

  
ตู MDB หมอแปลงไฟฟา 

  
หองเครื่องกำเนิดไฟฟา 

 1.3.9-1 ระบบไฟฟา 

1.3.10

การจัดวางภูมิทัศนในโครงการ ไดออกแบบใหมีการปลูกไมยืนตนบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ 

ไดแก อโศกอินเดีย อินทนิลน้ำ หูกระจง และตีนเปดน้ำ และประดับดวยไมพุมจำพวกยี่โถดอกแดง ทรงบาดาล กระดุม

ทองเล้ือย พลับพลึงตีนเปด เดหลี ตีนตุกแก พุดซอน จั่งกอสูง ขิงแดง และไทรเกาหลี สวนไมคลุมดินจะปลูกหญา และ

มีการจัดสวนบริเวณหนาหองโถงของสำนักงานและรานคา ซึ่งสรุปพื้นที่สีเขียวของโครงการไดดังน้ี 

1.3.10-1 พื้นที่สีเขียวของโครงการ

. .
1. บริเวณช้ันลาง 776.93 1. ตองจัดใหมีพื้นท่ีสีเขียวช้ันลางไมนอยกวารอยละ 50 

ของพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด (606.91 ตร.ม.) ซ่ึงโครงการ 

จัดใหมี 776.93 ตร.ม. 

2. บริเวณช้ัน 5  138.62 2. เกณการประเมินพ้ืนท่ีสีเขียวในบริเวณท่ีพักอาศัยของ 

สผ. คือ 1 ตร.ม./คน ซ่ึงโครงการมีจำนวนผูพักอาศัย 

ภายในโครงการ 1,380 คน (1.003 ตร.ม./คน) 
3. บริเวณช้ันสระวายน้ำ 469.91 

 1,385.46 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-23 

ปจจุบันโครงการไดจัดใหมีพื้นที่สีเขียวครบทั้งหมด 3 บริเวณ ไดแก บริเวณชั้นที่ 1 ชั้นที่ 5 และ 

ชั้นที่ 19 โดยสวนใหญมีตำแหนงและขนาดตรงตามที่ระบุในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ซึ่งจากการ

ติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการในเรื่องของพื้นที่สีเขียว พบวา พื้นที่สีเขียวของโครงการทั้งหมดมีการ

ปลูกตนไมและพืชพรรณที่เหมาะสมทุกบริเวณ มีการดูแล บำรุงรักษาใหมีความสมบูรณอยางตอเนื่อง แตขาดไปใน

สวนบริเวณดานหลังโครงการตรงบริเวณถนนตลอดแนวรั้ว ซึ่งการปฏิบัติดังกลาวเปนไปตามรายงานการวิเคราะห

ผลกระทบส่ิงแวดลอมและขอกำหนดอื่นๆ ที่เกี่ยวของ ดวยการปฏิบัติตามมาตรการดังกลาวจึงทำใหผลการดำเนินการ

จริงสวนใหญเปนไปตามผลที่ไดจากการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม แสดงดัง 10-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-24 

    

  

  
 

ชั้นที่ 1

 1.3.10-1 พื้นที่สีเขียว 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-25 

    

ชั้นที่ 5

 1.3.10-  พื้นที่สีเขียว 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-26 

    

    

ชั้นที่ 19

 1.3.10-  พื้นที่สีเขียว 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-27 

1.4

1.4.1

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang ได

กำหนดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อบรรเทาและฟนฟูสภาพแวดลอม

ที่เกิดจากการดำเนินการของโครงการอันจะเปนการยับยั้งเหตุการณที่อาจกอใหเกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเปน

การทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ไดปฏิบัติไปแลวโครงการจึงไดนำเสนอรายงานดังบทที ่2 ของรายงานฉบับนี้

โดยมีกรอบเวลาทบทวนมาตรการ 1.4.1-1 

1.4.1-1 แผนการปฏิบตัิตามาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม

2568
. . . . . . . . . . . . . .

การติดตามตรวจสอบผลการ

ปฏิบัติตามมาตรการปองกัน

แ ล ะ แ ก  ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ

สิ่งแวดลอม 

2 ครั้ง/ป 

          

 

1.4.2
 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดลอม ระหวางเดือน 

กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 ประกอบดวยคุณภาพน้ำเสียกอนการเขาสูบอบำบัดและคุณภาพน้ำทิ้งหลังออก

จากระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำใช ระบบระบายน้ำ การปองกันอัคคีภัยและความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน 

1.4.2-1
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-28 

1.4.2-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) 

. . . . . . . . . . . . . . .

1. คุณภาพน้ำเสียกอนการ

เ ข  า ส ู  บ  อ บ ำ บ ั ด แ ล ะ

คุณภาพน้ำทิ ้งหลังออก

จากระบบบำบัดน้ำเสีย 

- จุดเก็บตัวอยางน้ำเสีย : สวนแยก

กาก (Solid Separation Chamber) 

- จ ุดเก ็บตัวอยางน้ำทิ ้ง: ถ ังน้ำใส 

(Effluent Tank) 

- บอพักน้ำสุดทายกอนระบายออก

จากโครงการ 

 

-  ความเปนกรด-ดาง 

- คา BOD 

- ปริมาณสารแขวนลอย 

- ปริมาณสารละลายน้ำ 

- ปริมาณตะกอนหนัก 

- ซัลไฟด 

- ไนโตรเจนในรูป TKN 

- น้ำมันและไขมัน 

- ฟคลอโคลิฟอรมแบคทีเรีย 

-  ทุก 1 เดือน

2. น้ำใช - เสนทอประปา -  -  ทุก 1 เดือน

3. ระบบระบายนำ้ - ทอระบายน้ำ - - ทุกวัน

- ทอระบายน้ำ - - ทุก 1 เดือน

4. การปองกันอัคคีภัยและ

ความปลอดภัยในชีวิตและ

ทรัพยสิน

- ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

- ปายแสดงทางหนีไฟ 

- ถังเคมีดับเพลิง 

- สายฉดีน้ำดับเพลิงและตูเก็บสายฉดี 

(FHC)

- - ทุก 3 เดือน

- ทางหนีไฟ 

- เครื่องกำเนิดพลังงานไฟฟาสำรอง

(Generator)

- - ทุก 1 เดือน

ทุกวัน ทุก 1 เดือน ทุก 3 เดือน 



บทที่ 2 

ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและ 
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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 2 
 

2.1  

สภาวะเศรษฐกิจที่ผานมาทำใหมีความตองการที่พักอาศัยในเขตเมืองเพิ่มมากขึ้น บริษัท อนันดา ดีเวลลอป

เมนท ทู จำกัด จึงไดพัฒนาที่ดินบนถนนประชาราษฎรบำเพ็ญ ภายใตชื่อ โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang 

หางจากรถไฟฟามหานคร (MRT) สถานีหวยขวาง เพียง 25 เมตร หรือที่นิยมเรียกโดยทั่วไปวา “รถไฟฟาใตดิน-สถานี

หวยขวาง” โดยในบริเวณดังกลาวเปนยานธุรกิจ พาณิชยกรรมและที่พักอาศัยที่สำคัญบนถนนรัชดาภิเษก ตลอดจนอยู

ในเขตใหบริการของระบบขนสงมวลชนตาง ๆ โดยเฉพาะอยางย่ิงทำเลที่ตั้งโครงการสามารถเดินทางโดยใชรถไฟฟาใต

ดิน สถานีหวยขวาง เชื่อมตอไปยังรถไฟฟาบีทีเอสไดอีกทางหนึ่ง โดยสามารถเชื่อมตอกับรถไฟฟาบีทีเอสไดที่สถานีสี

ลม/ศาลาแดง สุขุมวิท/อโศก และสวนจตุจักร/หมอชิต 
 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang ของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเมนท ท ู จำกัด ต ั ้งอยู ท ี ่ถนน

ประชาราษฎรบำเพ็ญ แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร บนเนื้อที่ประมาณ 2-1-25 ไร (3,700 ตร.ม.)  

มีลักษณะเปนอาคารชุดพักอาศัยสูง 19 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีหองพักรวมทั้งหมด 398 หอง และพื้นที่สวนพาณิชย  

บริเวณชั้นลาง 244.43 ตร.ม. (จำนวน 5 หอง) และสิ่งอำนวยความสะดวกตางๆ ซึ่งตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร 

เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอมฉบับที่ 3 (พ.ศ. 2539) เรื่อง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการ

จัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ไดกำหนดใหอาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุม

อาคารที่มีจำนวนหองพักตั้งแต 80 หองขึ้นไป และอยูในเขตทองที่ซึ่งมีพระราชกฤษฎีกาใหใชกฎหมายวาดวยการ

ควบคุมอาคาร ตองจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ ่งแวดลอมเสนอตอสำนักงานนโยบายและ แผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) เพ่ือพิจารณาใหความเห็นชอบกอนกอสรางโครงการ  

บัดนี้ ทางโครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang ไดมอบหมายให บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ดำเนินการ

ติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ  IDEO Ratchada-

Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ระหวางเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 ตามที่กำหนดไวในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยเนื้อหาบทนี้จะเปนผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอม ซึ่งทางบริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ไดทำการตรวจประเมินดวยวิธี Walk through Survey พรอมทั้ง

รวบรวมเอกสารหลักฐานตางๆ และภาพถายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 

2.2  

ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการระหวาง

เดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568  2.2-1 
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 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

1.  
1 . 1  ส ภ า พ ภ ู มิ

ประเทศ 

- ดูแลรักษาสภาพพื้นที่โครงการใหเปนระเบียบเรียบรอยอยูเสมอ  - ปจจุบันโครงการมีเจาหนาที่ดูแลรักษาสภาพพื้นที่โครงการใหเปนระเบียบ

เรียบรอยอยูเสมอ 

- ภาพที่ 2.2-1 ดูแลทำ

ความสะอาดพ ื ้นที่

ส วนกลางและด ูแล

พื้นที่สีเขียว 

1 . 2  ส ภ า พ

ภูมิอากาศ 

1. จัดใหมีผนังดานนอกอาคารอยางนอย 1 ดาน มีชองเปดออกสู 

ภายนอกได อาทิ เชน ประตู หนาตาง บานเกล็ด โดยชองเปด

จะตองมีพื้นที่ไมนอยกวารอยละ 10 ของพื้นที่ 

 - โครงการออกแบบใหโครงสรางอาคารมีชองเปดออกสูภายนอกได โดยชอง

เปดมีพื้นที่ไมนอยกวารอยละ 10 ของพื้นที่ 

- ภาพที ่ 2.2-2 สีและ

โครงสรางอาคาร 

2. แนะนำใหผู พักอาศัยในโครงการปลูกตนไม บริเวณระเบียง

หองพัก เพื่อชวยลดปริมาณความรอน/ลม ที่ถูกระบายออกมาจาก

ระบบปรับอากาศ 

 - ปจจุบันโครงการมีการแนะนำใหผูพักอาศัยในโครงการปลูกตนไม บริเวณ

ระเบียงหองพัก โดยมีการประชาสัมพันธผานปายประชาสัมพันธ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -3 ป าย

ป ร ะ ช า ส ั ม พ ั น ธ /

อนุรักษพลังงาน 

3. ใชงานระบบปรับอากาศอยางถูกวิธี และบำรุงรักษาระบบปรับ

อากาศอยางสม่ำเสมอ 

 - โครงการมีคูมือการใชงานระบบปรับอากาศอยางถูกวิธี และบำรุงรักษา

ระบบปรับอากาศอยางสม่ำเสมอ โดยมีการประชาสัมพันธผานคูมอืผูพักอาศยั 

- ภาพที ่  2.2-4 ระบบ

ป ร ั บ อ า ก า ศ แ ล ะ

ระบายอากาศ 

ภ า ค ผ น ว ก  ค -1 

ข  อ บ ั ง ค ั บ ห รื อ

กฎระเบ ียบการพัก

อาศัย 
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 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

1.3 คุณภาพอากาศ 1. ติดปายจำกัดความเร็วของรถยนตและหามติดเครื่องยนตทิ้งไว

เปนระยะเวลานานๆ 

 - โครงการมีการติดปายจำกัดความเร็วของรถยนต ไวภายในพื้นที่โครงการ

และที่จอดรถอยางชัดเจน แตยังมิมีปายหามติดเครื่องยนตทิ้งไวเปนระยะ

เวลานานๆ ทั้งนี้มีการประชาสัมพันธผานทางระเบียบคูมือการพักอาศัย 

- ภ า พ ที่ 2.2-5 

การจราจรและที่จอด

รถ 

ภ า ค ผ น ว ก  ค -1 

ข  อ บ ั ง ค ั บ ห รื อ

กฎระเบ ียบการพัก

อาศัย 

2. จัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ตามที่เสนอรายละเอียดไวใน

รายงาน ซึ่งสามารถลดมลพิษที่เกิดขึ้นจากรถยนตในโครงการได 

 - ป จจ ุบ ันโครงการจัดใหม ีพ ื ้นที ่ส ี เข ียวภายในโครงการ ตามที ่ เสนอ

รายละเอียดไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบดานสิ่งแวดลอม 

-  ภาพที่ 2.2-6 พื้นที ่สี

เขียว 

1.4 เสียงและความ

สั่นสะเทือน    

ติดปายจำกัดความเร็วของรถยนตและจัดทำลูกระนาดภายใน

โครงการเปนระยะๆ เพื่อลดผลกระทบดานเสียง 

 - โครงการมีการติดตั้งปายจำกัดความเร็วของรถยนตและจัดทำลูกระนาด

ภายในถนนโครงการ 

-  ภ า พ ที่ 2.2-5 

การจราจรและที่จอด

รถ 

1.5 น้ำผิวดิน 1. จัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ จำนวน 1 ชุด ซึ่ง

วิศวกรไดออกแบบใหระบบบำบัดของอาคาร สามารถรองรับน้ำเสีย

ได 300 ลบ.ม./วัน สามารถบำบัดน้ำเสียใหมีคาความสกปรก 

(BOD) เทากับ 17.5 มก./ลิตร และคาปริมาณสารแขวนลอย (SS) 

ไมเกิน 20 มก./ลิตร ซึ่งอยูในเกณฑมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคาร

ประเภท ข  

 - โครงการจัดใหมีการกอสรางระบบบำบัดน้ำเสียรวม จำนวน 1 ชุด เปน

ระบบบำบัดชนิดเติมอากาศ ซึ่งรายละเอียดการกอสรางเปนไปตามที่ไดเสนอ

ในรายงานการวิเคราะหผลกระทบดานสิ่งแวดลอม 

-  ภาพที ่  2.2-7 ระบบ

บำบัดน้ำเสีย 

2. จัดใหมีเจาหนาที่ที่ทีความรูและความชำนาญระบบบำบัดน้ำเสีย

เพื่อควบคุมดูแลระบบบำบัดน้ำเสียใหไดน้ำทิ้งเปนไปตามมาตรฐาน

ที่กำหนดตลอดเวลา 

 - ปจจุบันโครงการจัดใหมีเจาหนาที่ที่ทีความรูและความชำนาญระบบบำบัด

น้ำเสียเพื่อควบคุมดูแลระบบบำบัดน้ำเสียใหไดน้ำทิ้งเปนไปตามมาตรฐาน

-  ภาพที ่  2.2-7 ระบบ

บำบัดน้ำเสีย 

ภ า ค ผ น ว ก  ค -2 

Check Sheet ที่

เกี่ยวของกับการดูแล



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-4 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

ระบบสาธารณูปโภค 

และระบบสุขาภิบาล 

1.6 น้ำใตดิน - - - - - 

2.  
2.1 นิเวศวิทยาบน

บก 

- ใหโครงการดำเนินการตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

ดานทรัพยากรทางกายภาพและคุณคาการใชประโยชนของมนุษย

อยางเครงครัด 

 - โครงการมีการดำเนินการตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบดาน

ทรัพยากรทางกายภาพและคุณคาการใชประโยชนของมนุษยอยางเครงครัด 
- - 

2.2 นิเวศวิทยาทาง

น้ำ 

- ใหโครงการดำเนินการตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

ดานทรัพยากรทางกายกายภาพและคุณคาการใชประโยชนของ

มนุษยอยางเครงครัด 

 - โครงการมีการดำเนินการตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบดาน

ทรัพยากรทางกายกายภาพและคุณคาการใชประโยชนของมนุษยอยาง

เครงครัด 

- - 

3.  
3.1 การคมนาคม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. จัดใหมีพื้นที่จอดรถจำนวน 178 คัน (ตามกฎหมาย 177 คัน)  - โครงการออกแบบใหมีที่จอดรถจำนวน 175 คัน ตามที่ไดขออนุญาตในการ

กอสราง ซึ่งเพียงพอตอจำนวนผูพักอาศัย 

- ภ า พ ที่ 2.2-5 

การจราจรและที่จอด

รถ

2. ติดปายสัญญาณจราจรตลอดแนวถนนภายในโครงการ ไดแก 

ปายจำกัดความเร็วของรถยนตใหใชความเร็วไมเกิน 30 กม./ชั่วโมง 

และปายหามจอดตลอดแนวถนนสายหลักที่ใชเขา-ออกโครงการ 

 - ปจจุบันโครงการมีการติดปายสัญญาณจราจรตลอดแนวถนนภายใน

โครงการ เพื่อไมใหผูพักอาศัยสับสนในการสัญจร 

- ภ า พ ที่ 2.2-5 

การจราจรและที่จอด

รถ 

3. จัดทำสันนูนภายในโครงการทุกๆ ระยะ 30 ม. และบริเวณ

ทางเขา-ออกโครงการเพื ่อชะลอความเร ็วรถยนตที ่ส ัญจรใน

โครงการชวยปองกันอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นได 

 - โครงการจัดทำสันนูนภายในถนนโครงการ และบริเวณทางเขา-ออก

โครงการเพื่อชะลอความเร็วรถยนตที่สัญจรในโครงการ 

-  ภ า พ ที่ 2.2-5 

การจราจรและที่จอด

รถ 

4. ประชาสัมพันธใหผูมาใชบริการและพนักงานภายในโครงการ

สัญจรดวยความระมัดระวัง เพื่อลดอุบัติเหตุจากการสัญจร 

 - ปจจุบันมีการประชาสัมพันธใหผูมาใชบริการและพนักงานภายในโครงการ

สัญจรดวยความระมัดระวัง ผานคูมือและระเบียบผูพักอาศัย 

-  ภ า ค ผ น ว ก  ค -1 

ข  อ บ ั ง ค ั บ ห รื อ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-5 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

3.1 การคมนาคม 

(ตอ) 

กฎระเบ ียบการพัก

อาศัย 

5. จัดระบบการจราจรภายในโครงการใหชัดเจน เชน กำหนดทิศ

ทางการเดินรถ การขีดเสนแบงแนวถนนพรอมลูกศร และการติด

ปายสัญญาจราจร เปนตน 

 - โครงการจัดระบบการจราจรภายในโครงการอยางชัดเจน โดยกำหนดทิศ

ทางการเดินรถ การขีดเสนแบงแนวถนนพรอมลูกศร และการติดปายสัญญา

จราจรภายในพื้นที่โครงการที่สามารถมองเห็นอยางชัดเจน 

-  ภ า พ ที่ 2.2-5 

การจราจรและที่จอด

รถ 

6. จัดใหมีระบบไฟฟาแสงสวางบริเวณทางเขา-ออกโครงการ  - ปจจุบันโครงการจัดใหมีระบบไฟฟาแสงสวางบริเวณทางเขา-ออกโครงการ 

และภายในพื้นที่โครงการอยางทั่วถึง 

-  ภาพที่ 2.2-8 ระบบ

ไฟฟา 

7. ประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยในโครงการใชระบบขนสงมวลชนที่

อยูใกลเคียงพื้นที่โครงการ ซึ่งสามารถโดยสารรถไฟฟามหานคร 

(หางจากโครงการประมาณ 25 ม.) 

 - โครงการมีการประชาสัมพันธใหผู พักอาศัยในโครงการใชระบบขนสง

มวลชนที่อยูใกลเคียงพื้นที่โครงการ ผานคูมือการพักอาศัย 

-  ภ า ค ผ น ว ก  ค -1 

ข  อ บ ั ง ค ั บ ห รื อ

กฎระเบ ียบการพัก

อาศัย 

3 . 2  ก า ร ใ ช

ประโยชนที่ดิน 

- - - -  -  

3.3 การใชไฟฟา มาตรการและวิธีการประหยัดไฟฟาและพลังงาน 

1. จัดใหมีไฟฟาใชในระยะดำเนินการอยางเพียงพอ 

 - ปจจุบ ันโครงการมีมาตรการประหยัดไฟฟาและพลังงาน โดยมีการ

กำหนดเวลาเปด-ปดไฟ และรณรงคใหผูอยูอาศัยในอาคารมีการใชไฟฟาอยาง

ประหยัด รวมถึงการใชเครื่องไฟฟาใหเกิดประสิทธิภาพมากที่สุด  

- ภาพท ี ่  2.2-3  ป  า ย

ป ร ะ ช า ส ั ม พ ั น ธ /

อนุรักษพลังงาน 

 
2. กำหนดระยะเวลาการเปดไฟใหแสงสวางบริเวณโถงทางเดิน

เฉพาะชวงเวลากลางคืนเทานั้น 

 

3. รณรงคใหผูอยูอาศัยในอาคารมีการใชไฟฟาอยางประหยัด  

4. รณรงคใหผูอยูอาศัยใชเครื่องไฟฟาใหเกิดประสิทธิภาพมากที่สุด 

เชน การรีดผาหรือซักผาในคราวเดียวเปนจำนวนมาก เปนตน 

 

5. รณรงคใหผูพักอาศัยที่ตองขึ้น-ลงอาคารเพียงชั้นเดียว ใชบันได

แทนลิฟต 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-6 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

3.4 การใชน้ำ 

 

1. จัดใหมีน้ำใชอยางเพียงพอ  - ปจจุบันโครงการมีการรับน้ำประปามาจากการประปานครหลวง สาขา

พญาไท ซึ่งมีปริมาณที่เพียงพอตอจำนวนผูพักอาศัย 

-  ภาพที ่  2.2-9 ระบบ

น้ำใช

2. จัดใหมีถังเก็บน้ำใตดินขนาด 372 ลบ.ม. โดยแบงเปนการสำรอง

น้ำใชเพื ่อการอุปโภคบริโภค 300 ลบ.ม. และการสำรองน้ำใช

สำหรับระบบดับเพลิง 72 ลบ.ม. และถังเก็บน้ำบริเวณชั้นดาดฟา

ของอาคารมีขนาด 115 ลบ.ม. รวมมีการสำรองน้ำใชในอาคาร

ทั้งหมด 415 ลบ.ม. ซึ่งสามารถสำรองน้ำดับเพลิงไดนาน 30 นาที 

และสำรองน้ำใชไดอยางนอย 24 ชั่วโมง 

 - โครงการจัดใหมีถังเก็บน้ำใตดิน จำนวน 1 ถัง และถังเก็บน้ำบริเวณชั้น

ดาดฟา จำนวน 1 ถัง และมีการลางถังน้ำเปนประจำทุกป 

-  ภาพที ่  2.2-9 ระบบ

น้ำใช

 

3. จัดใหมีการรณรงคใหผูพักอาศัยภายในโครงการประหยัดน้ำโดย

วิธีตางๆ อยางสม่ำเสมอและตอเนื่อง  

 - ปจจุบันมีการรณรงคใหผูพักอาศัยภายในโครงการประหยัดน้ำโดยวิธีตางๆ 

อยางสม่ำเสมอและตอเนื่อง 

-  ภาพท ี ่  2.2-3  ป  า ย

ป ร ะ ช า ส ั ม พ ั น ธ /

อนุรักษพลังงาน 

4. น้ำทิ้งจากการเปลี่ยนน้ำในสระวายน้ำใหนำไปรดน้ำตนไมหรือ

ลางถนนภายในโครงการ 

 - ปจจุบันโครงการมีการน้ำทิ้งจากการเปลี่ยนน้ำในสระวายน้ำใหนำไปรดน้ำ

ตนไม 

-  - 

3.5 การจัดการมูล

ฝอย 

 

 

 

 

 

 

1. จัดใหมีหองพักมูลฝอยของโครงการมีปริมาตรความจุ 16.48 ลบ.

ม. (ขนาดความกวาง 2.47 ม. ยาว 4.45 ม. คิดความสูงของกอง

ขยะที่ 1.5 ม.) สามารถรองรับมูลฝอยไดนานประมาณ 3 วัน และ

ตั้งอยูติดกับถนนภายในโครงการ  

 - ปจจุบันโครงการจัดใหมีหองพักมลูฝอยของโครงการ จำนวน 1 หอง ตั้งอยู

ติดกับถนนภายในโครงการ โดยทำการเก็บขนในเวลา 05:30 น. ในความถี่วัน

เวนวัน โดยสำนักงานเขตหวยขวาง 

-  ภาพท ี ่  2.2-10 การ

จัดการมูลฝอย 

 

2. ติดปายประชาสัมพันธใหผูเขาพักในโครงการคัดแยกขยะแหง

และขยะอันตราย กอนทิ้งลงถังรองรับมูลฝอยที่โครงการจัดเตรียม

ไว 

 - โครงการมีการติดปายประชาสัมพันธใหผูเขาพักในโครงการคัดแยกขยะ

แหงและขยะอันตราย กอนทิ้งลงถังรองรับมูลฝอย อยางชัดเจน 

-  ภาพท ี ่  2.2-3  ป  า ย

ป ร ะ ช า ส ั ม พ ั น ธ /

อนุรักษพลังงาน 

ภาพท ี ่  2.2-10 การ

จัดการมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-7 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

3.5 การจัดการมูล

ฝอย (ตอ) 

3. จัดตั้งถังรองรับขยะอัตรายที่มีปายติดที่ถังวา “ขยะอัตราย” ไว

บริเวณหนาหองพักมูลฝอย จำนวน 1 ถัง 

 - โครงการจัดตั้งถังรองรับขยะอัตรายที่มีปายติดที่ถังวา “ขยะอัตราย” ไว

บริเวณหนาหองพักมูลฝอย จำนวน 1 ถัง 

-  ภาพท ี ่  2.2-10 การ

จัดการมูลฝอย 

4. จัดใหมีพนักงานรวบรวมขยะทั้งหมดใสถุงดำแลวขนถายขยะมูล

ฝอยดวยความระมัดระวัง โดยการใชผาคลุมรถขนถายเพื่อปองกัน

การตกหลนของขยะมูลฝอย 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานรวบรวมขยะทั้งหมดใสถุงดำ และขนถายขยะมูล

ฝอยอยางระมัดระวัง เพื่อปองกันการตกหลนของขยะมูลฝอย 

-  ภาพท ี ่  2.2-10 การ

จัดการมูลฝอย 

5. จัดใหมีพนักงานคัดแยกขยะที่สามารถนำไป Recycle ได เชน 

ขวดแกว กระดาษ และกระปองโลหะ ออกจากขยะประเภทอื่นๆ 

 - ปจจุบันโครงการจัดใหมีพนักงานคัดแยกขยะที่สามารถนำไป Recycle ได

กอนทำการเก็บขนไปกำจัด 

-  ภาพท ี ่  2.2-10 การ

จัดการมูลฝอย 

6. จัดใหมีพื้นที่สำหรับวางขยะเปยก ขยะแหง ขยะอันตราย และ

ขยะ Recycle ภายในหองพักมูลฝอยและติดปายใหชัดเจนเพื่อ

ความสะดวกในการเก็บขยะของเจาหนาที่จากสำนักงานเขตหวย

ขวาง 

 - โครงการจัดใหมีพื้นที่สำหรับวางขยะเปยก ขยะแหง ขยะอันตราย และขยะ 

Recycle ภายในหองพักมูลฝอยและติดปายอยางชัดเจน 

-  ภาพท ี ่  2.2-10 การ

จัดการมูลฝอย 

7. ลางทำความสะอาดหองพักมูลฝอยและถังขยะอยางนอยสัปดาห

ละ 1 ครั ้ง เพื ่อปองกันการเกิดกลิ ่นเหม็นอันเนื ่องมาจากการ

หมักหมมของขยะและเปนการปองกันแมลงวันหรือสัตวพาหะนำ

โรคอื่น ๆ มาใชเปนแหลงเพาะพันธุโดยน้ำจากการชะลางจะถูก

รวบรวมเขามาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานทำความสะอาดหองพักมูลฝอยและถังขยะอยาง

นอยสัปดาหละ 2 ครั้ง เปนประจำ 

-  ภาพที่  2.2-10  การ

จัดการมูลฝอย 

8. จัดหาอุปกรณปองกันในการปฏิบัติงานใหกับพนักงานที่ตอง

สัมผัสกับขยะมูลฝอย เชน ถุงมือยาง ผาปดจมูกและสถานที่สำหรับ

ชำระลางรางกายหลังจากการขนถายขยะมูลฝอยเรียบรอยแลว 

 - ปจจุบันโครงการมีการจัดหาอุปกรณปองกันในการปฏิบัติงานใหกับ

พนักงานที่ตองสัมผัสกับขยะมูลฝอย 

-  ภาพที่  2.2-10  การ

จัดการมูลฝอย 

3.6 การบำบัดน้ำ

เสียและสิ่งปฏิกูล 

 

 

1. จัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ จำนวน 1 ชุด ซึ่ง

ระบบบำบัดของอาคาร สามารถรองรับน้ำเสียได 300 ลบ.ม./วัน 

สามารถบำบัดน้ำเสียใหมีคาความสกปรก (BOD) เทากับ 17.5 

มก./ลิตร มาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข  

 - โครงการจัดใหมีการกอสรางระบบบำบัดน้ำเสียรวม จำนวน 1 ชุด เปน

ระบบบำบัดชนิดเติมอากาศ ซึ่งรายละเอียดการกอสรางเปนไปตามที่ไดเสนอ

ในรายงานการวิเคราะหผลกระทบดานสิ่งแวดลอม 

-  ภาพที ่  2.2-7 ระบบ

บำบัดน้ำเสีย 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-8 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

3.6 การบำบัดน้ำ

เส ียและสิ ่งปฏิกูล 

(ตอ) 

2. จัดใหมีเจาหนาที่ที่มีความรูและความชำนาญดานระบบบำบัดน้ำ

เสียเพื ่อควบคุมดูแลระบบบำบัดน้ำเสียใหไดน้ำทิ ้งเปนไปตาม

มาตรฐานที่กำหนด 

 - ปจจุบันโครงการจัดใหมีเจาหนาที่ที่ทีความรูและความชำนาญระบบบำบัด

น้ำเสียเพื่อควบคุมดูแลระบบบำบัดน้ำเสียใหไดน้ำทิ้งเปนไปตามมาตรฐาน

-  ภ า พ ที่ 2.2-7  

ระบบบำบัดน้ำเสีย 

ภ า ค ผ น ว ก  ค -2 

Check Sheet ที่

เกี่ยวของกับการดูแล

ระบบสาธารณูปโภค 

และระบบสุขาภิบาล 

3. จัดใหมีการสูบกากตะกอนออกจากบอเกรอะไปกำจัดทุกๆ 1 ป 

และบอพักตะกอนสูบไปกำจัดทุก 2 เดือนเพื่อรักษาประสิทธิภาพ

การทำงานของระบบ 

 - โครงการจัดใหมีการสูบกากตะกอนออกไปกำจัดเปนประจำ เพื่อรักษา

ประสิทธิภาพการทำงานของระบบ 

-  ภ า พ ที่ 2.2-7  

ระบบบำบัดน้ำเสีย 

 

4. จัดใหมีการตักกากไขมันไปกำจัดเปนประจำทุกสัปดาห  - โครงการมีการการตักกากไขมันไปกำจัดเปนประจำตามความเหมาะสม 

โดยบริษัทเอกชน  

-  ภ า พ ที่ 2.2-7  

ระบบบำบัดน้ำเสีย 

5. จัดใหมีมิเตอรเฉพาะระบบบำบัดน้ำเสีย  - ปจจุบันโครงการไมมีมิเตอรแยกเฉพาะระบบบำบัดน้ำเสีย แตทางโครงการ

มีการคำนวณคาไฟฟา ในการจัดทำทส.1 และทส.2 เอง 

-  ภาคผนวก ค-3 ทส.1 

และ ทส.2 

3.7 การระบายน้ำ

และการปองกันน้ำ

ทวม 

-  จัดใหมีบอหนวงน้ำฝนมีปริมาตร 66 ลบ.ม. จำนวน 1 บอ และ

ควบคุมการระบายน้ำ ออกจากบอหนวงน้ำอัตราการสูบน้ำ 0.038 

ลบ.ม./วินาที (ไมเกินคาอัตราการระบายน้ำสูงสุดกอนการพัฒนา 

(0.029 ลบ.ม./วินาที)) 

 - ปจจุบันโครงการจัดใหมีบอหนวงน้ำฝน จำนวน 1 บอ และการควบคุมการ

ระบายน้ำดวยเครื่องสูบน้ำ ซึ่งปจจุบันมีการทำงานอยางมีประสิทธิภาพ 

-  ภาพที่ 2.2-11 ระบบ

ระบายน้ำและปองกัน

น้ำทวม 

ภ า ค ผ น ว ก  ค -2 

Check Sheet ที่

เกี่ยวของกับการดูแล

ระบบสาธารณูปโภค 

และระบบสุขาภิบาล 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-9 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

4.  
4.1 สภาพเศรษฐกิจ

สังคม 

- - - -  -  

4.2 การสาธารณสุข - - - -  -  

4 . 3  การป  อ งกั น

อัคคีภัยและความ

ปลอดภ ัย ในช ี วิ ต

และทรัพยสิน 

1. ติดตั้งอุปกรณปองกันอัคคีภัยและอุปกรณเตือนภัย ดังนี้ 

- จัดใหมีการสำรองน้ำเพื ่อการดับเพลิงในถังเก็บน้ำใตดิน 

ปริมาตร 72 ลบ.ม. ซึ่งสามารถสำรองน้ำดับเพลิงไดนาน30 นาที 

- ติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิงขนาด 750 แกลลอน/วินาที จำนวน 

1 เครื่อง 

- ติดตั้งเครื่องชวยสูบน้ำดับเพลิง จำนวน 1 เครื่อง 

- ติดตั้งตูเก็บอุปกรณดับเพลิง (FHC) ไวในแตละชั้นของอาคาร

ทั้งหมดภายในโครงการ 

- ติดตั้งเครื่องมือดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด ไวในตู 

FHC ทุกตู 

- ติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิง ขนาด 2.5x2.5x4 นิ้ว จำนวน 1 แหง 

บริเวณดานหนาโครงการ 

- ในแตละชั ้นของทุกอาคารใหติดตั ้งกริ ่งสัญญาณเตือนภัย 

(Alarm Bell) และเครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Manual Station 

Key Switch) 

- ติดตั ้งเครื ่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) หรือเครื ่อง

ตรวจจับความรอน (Heat Detector) ไวทั่วทุกชั้นภายในอาคาร ซึ่ง

เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) จะจัดใหมีการติดตั้งใน

 - โครงการจัดใหมีระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย ซึ่งระบบปองกันอัคคีภัย 

ประกอบดวย เครื่องสูบน้ำดับเพลิง, หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร, ตูเก็บ

สายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC), ถังดับเพลิงมือถือ, หัวกระจายน้ำ

ด ับเพล ิงอ ัตโนม ัต ิ  ( Sprinkler System) สำหร ับระบบเต ือนอ ัคค ีภัย 

ประกอบดวย แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP), เคร ื ่อง

ตรวจจ ับคว ัน (Smoke Detector), เคร ื ่องตรวจจ ับความร อน (Heat 

Detector), เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual Station), กริ่ง

สัญญาณเตือนอัคคีภัย (Fire Alarm Bell) ทั้งนี้ระบบบปองกันอัคคีภัยและ

เตือนอัคคีภัยของโครงการมีการออกแบบใหสอดคลองตอพ.ร.บ.ควบคุม

อาคาร มาตฐานทางวิศวกรรม และขอกำหนดที่ระบุในมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

-  ภาพที่ 2.2-12 ระบบ

ป องก ันและ เต ื อน

อัคคีภัย 

ภ า ค ผ น ว ก  ค -2 

Check Sheet ที่

เกี่ยวของกับการดูแล

ระบบสาธารณูปโภค 

และระบบสุขาภิบาล 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-10 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

4 .3  การป  อ งกั น

อัคคีภัยและความ

ปลอดภ ัย ในช ี วิ ต

และทรัพยสิน (ตอ) 

บริเวณที่มีความเสี่ยงตอการเกิดเพลิงไหมอันเนื่องมาจากความรอน

ที่สูงขึ้น 

- ติดตั้งระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิง (Sprinkler System) โดย

ออกแบบเปนระบบทอเปยก (Wet Pipe System) มีน้ำภายใต

ความดันอยูในเสนทอตลอดเวลาและตอเขากับระบบจายน้ำ หัว

กระจายน้ำดับเพลิง เปนระบบปดและจะเปดใหฉีดกระจายทันทีทีม่ี

ความรอนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิทำงาน 

2. จัดใหมีระยะถอยรนโดยรอบพื้นที่โครงการเปนไปตามขอบัญญัติ

กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ทุกประการ 

 - โครงการจัดใหมีระยะถอยรนโดยรอบพื้นที่โครงการเปนไปตามขอบัญญัติ

กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ทุกประการ 

-  ภ า ค ผ น ว ก  ข - 2 

หนังสือสำคัญการขอ

อนุญาต/รับรอง การ

ก อสร  าง  ด ัดแปลง 

เคลื่อนยายอาคาร

3. ฝกอบรมเจาหนาที่ประจำโครงการใหทราบถึงระบบรักษาความ

ปลอดภัยในโครงการและควรมีการฝกซอมเพื่อใหเกิดความพรอม

อยูเสมอ

 - โครงการมีการจัดฝกอบรมเจาหนาที่ประจำโครงการใหทราบถึงระบบรกัษา

ความปลอดภัยในโครงการและควรมีการฝกซอมเพื่อใหเกิดความพรอมอยู

เสมอ

-  ภาพที่ 2.2-12 ระบบ

ป องก ันและ เต ื อน

อัคคีภัย

 
4. ประชาสัมพันธและกำชับใหผูพักอาศัยภายในโครงการที่มีสิ่งของ

สามารถติดไฟไดใหไวที่ระเบียงหลังหอง 

 - โครงการมีการประชาสัมพันธและกำชับใหผูพักอาศัยภายในโครงการที่มี

สิ่งของสามารถติดไฟไดใหไวที่ระเบียงหลังหอง ผานคูมือและระเบียบการพัก

อาศัย 

-  ภ า ค ผ น ว ก  ค -1 

ข  อ บ ั ง ค ั บ ห รื อ

กฎระเบ ียบการพัก

อาศัย 

5. ติดประกาศแสดงเสนทางหนีไฟวิธีการใชเครื่องมือและอุปกรณ

ดับเพลิงบริเวณตำแหนงที่ติดตั้งระบบดับเพลิง เพื่อใหผูพักอาศัยได

ทราบและสามารถปฏิบัติไดในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมตัวอาคาร 

 - ปจจุบันโครงการมีการติดประกาศแสดงเสนทางหนีไฟวิธีการใชเครื่องมือ

และอุปกรณดับเพลิงบริเวณตำแหนงที่ติดตั้งระบบดับเพลิง เพื่อใหผูพักอาศัย

ไดทราบและสามารถปฏิบัติไดในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมตัวอาคาร 

-  ภาพที่ 2.2-12 ระบบ

ป องก ันและ เต ื อน

อัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-11 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

4 .3  การป  อ งกั น

อัคคีภัยและความ

ปลอดภ ัย ในช ี วิ ต

และทรัพยสิน (ตอ) 

6. ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบดับเพลิงทุกตำแหนงและ

อุปกรณที่ใชในการดำเนินการรักษาความปลอดภัยตางๆ อยาง

สม่ำเสมอ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบดับเพลิงทุก

ตำแหนงและอุปกรณที่ใชในการดำเนินการรักษาความปลอดภัยตางๆ อยาง

สม่ำเสมอ 

-  ภาพที่ 2.2-12 ระบบ

ป องก ันและ เต ื อน

อัคคีภัย 

ภ า ค ผ น ว ก  ค -2 

Check Sheet ที่

เกี่ยวของกับการดูแล

ระบบสาธารณูปโภค 

และระบบสุขาภิบาล 

7. ติดปายประกาศเตือน “หามใชลิฟตในขณะเกิดเพลิงไหมโดย

เด็ดขาด” ไวบริเวณหนาโถงลิฟต 

 - ปจจุบันโครงการมีการติดปายประกาศเตือน “หามใชลิฟตในขณะเกิดเพลิง

ไหมโดยเด็ดขาด” ไวบริเวณหนาโถงลิฟต เพื่อใหผูพักอาศัยปฏิบัติตาม 

-  ภาพที่ 2.2-12 ระบบ

ป องก ันและ เต ื อน

อัคคีภัย 

8. ปฏิบัติตามแผนฉุกเฉินและมาตรการในการอพยพคนออกนอก

อาคารในกรณีที่เกิดเพลิงไหมใหผูพักอาศัยภายในโครงการออกจาก

ตัวอาคารโดยใชบันไดหนีไฟ 2 แหง (บันไดหนีไฟ 1 แหง และบันได

หลัก 1 แหง) ซึ่งทางโครงการตองติดลูกศรแสดงเสนทางไปยังบันได

หนีไฟไวอยางชัดเจน 

 - โครงการมีแผนฉุกเฉินและมาตรการในการอพยพคนออกนอกอาคารใน

กรณีที่เกิดเพลิงไหม และมีการซอมดับเพลิงประจำปทุกป 

-  ภาพที่ 2.2-12 ระบบ

ป องก ันและ เต ื อน

อัคคีภัย 

ภ า ค ผ น ว ก  ค -4

แผนซอมการอพยพ

เพลิงไหม 

9. ระบบไฟฟาฉุกเฉิน (Emergency Light) จะตองทำงานโดย

อัตโนมัติเพื่อใหผูพักอาศัยแตละหองสามารถหนีออกจากตัวอาคาร

ไปยังจุดรวมคนของโครงการ 

 - โครงการมีระบบไฟฟาฉุกเฉิน (Emergency Light) ที่ทำงานโดยอัตโนมัติ

เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม เพื่อใหผูพักอาศัยแตละหองสามารถหนีออกจากตัว

อาคารไปยังจุดรวมคนของโครงการไดทัน 

-  ภาพที่ 2.2-12 ระบบ

ป องก ันและ เต ื อน

อัคคีภัย 

10. จัดใหมีจุดรวมพลของโครงการ โดยแบงเปน 2 สวน คือ บริเวณ

พื้นที่สีเขียวชั้นลางดานหนาโครงการ เปนจุดรวมคนของผูพักอาศัย

มีพื ้นที ่ 368.49 ตร.ม. หากเกิดเพลิงไหมในระดับรุนแรง ทาง

 - ปจจุบันโครงการจัดใหมีจุดรวมพลของโครงการ อยูบริเวณพื้นที่สีเขียวชั้น

ลางดานหนาโครงการ 

-  ภาพที่ 2.2-12 ระบบ

ป องก ันและ เต ื อน

อัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-12 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

4 .3  การป  อ งกั น

อัคคีภัยและความ

ปลอดภ ัย ในช ี วิ ต

และทรัพยสิน (ตอ) 

โครงการสามารถอพยพคนที่เหลือ รวมทั้งคนที่อยูบริเวณจุดรวมคน

จุดแรกปยังบริเวณลานดานหนารถไฟฟา MRT สถานีหวยขวาง ซึ่ง

สามารถใชเปนจุดรวมคนภายนอกโครงการไดอีก 

 

4.5 พื้นที่สีเขียว - จัดใหมีพื ้นที ่สีเขียว กลาวคือ บริเวณชั้นลาง 776.93 ตร.ม. 

บริเวณชั้นที่ 5 138.62 ตร.ม. และบริเวณชั้นสระวายน้ำ 469.91 

ตร.ม. รวมพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 1,385.46 ตร.ม. 

 - โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการจำนวน 3 บริเวณ ไดแก ชั้นที่ 

1 ชั้นที่ 5 และชั้นที่ 19 ทั้งนี้ โดยปจจุบันโครงการมีการปลูกพรรณไมครบทุก

พื้นที ่

-  ภาพที่ 2.2-6 พื้นที ่สี

เขียว 

- พื้นที่สีเขียวชั้นลางจัดใหมีไมยืนตน 606.91 ตร.ม. (รอยละ 51.91 

ของพื้นที่สีเขียวชั้นลาง) 

 - โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการจำนวน 3 บริเวณ ไดแก ชั้นที่ 

1 ชั้นที่ 5 และชั้นที่ 19 ทั้งนี้ โดยปจจุบันโครงการมีการปลูกพรรณไมครบทุก

พื้นที ่

-  ภาพที่ 2.2-6 พื้นที ่สี

เขียว 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-13 

  
ดูแลพื้นที่สีเขียว 

  
ดูแลทำความสะอาดพื้นที่สวนกลาง 

 2.2-1 ดแูลทำความสะอาดพื้นที่สวนกลางและดูแลพื้นที่สีเขียว 

  
 2.2-2 สแีละโครงสรางอาคาร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-14 

  
รณรงคประหยดัน้ำ-ไฟ เวลาเปด-ปดไฟ 

  
ปายประชาสัมพันธการคัดแยกขยะ 

 2.2-3 ปายประชาสัมพันธ/อนุรักษพลงังาน 

พัดลมอัดอากาศ 

  
ชองระบายอากาศ 

 2.2-4 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-15 

  
พัดลมระบายอากาศ หนาตาง 

 2.2-4 ( ) ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

  
บริเวณทางเขา-ออกโครงการ 

กระจกนูน สันนูนชะรอความเร็ว 

  
ซอมบำรุงปายจราจร ปายจำกัดความเร็ว 

 2.2-5 การจราจรและทีจ่อดรถ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-16 

  
ปายสัญลักษณจราจร ทางขึ้นที่จอดรถ 

  
ที่จอดรถสำหรบัผูพักอาศัย 

  
ที่จอดรถสำหรบัผูมาติดตอ 

  
ถนนภายในโครงการ 

 2.2-5 ( ) การจราจรและท่ีจอดรถ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-17 

                

                  

                 
 

ชั้นที่ 1 
 2.2-6 พื้นที่สีเขียว 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-18 

        

ชั้นที่ 5 
 2.2-6 ( ) พื้นที่สีเขียว 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-19 

         

 

           
ชั้นที่ 19

 2.2-6 ( ) พื้นที่สีเขียว 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-20 

  
ตูควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบบำบัดน้ำสียรวม 

  
ตัวเติมอากาศ บอพักน้ำสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะ 

  
ทอรวบรวมน้ำเสีย ตรวจเช็คระบบบำบัดน้ำเสีย 

  
สูบตะกอนสวนเกินและสูบกากไขมันออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

 2.2-7 ระบบบำบัดน้ำเสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-21 

  
ตู MDB หมอแปลงไฟฟา 

  
หองเครื่องกำเนดิไฟฟา 

  
ตรวจซอมบำรุงระบบไฟฟา 

 2.2-8 ระบบไฟฟา 

  
มิเตอรน้ำประปา 

 2.2-9 ระบบน้ำใช 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-22 

  
เครื่องสูบน้ำ Booster Pump 

  
ถังเก็บน้ำชั้นใตดิน ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา 

  
เจาหนาที่ทำการตรวจสอบระบบประปา 

  
การทำความสะอาดถงัเก็บน้ำ 

 2.2-9 ( ) ระบบน้ำใช 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-23 

  
ถังขยะอันตราย ถังขยะแยกประเภท 

  
หองพักมูลฝอยรวม 

  
หองพักขยะประจำช้ัน หองพักขยะประตูปดมิดชิด 

  
ทอรวบรวมน้ำลางขยะ ถังขยะรีไซเคิล 

 2.2-10 การจดัการมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-24 

  
ทำความสะอาดหองพักขยะประจำช้ัน 

  
รวมรวมมูลฝอยประจำชั้น 

  
รวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ 

  
รถเก็บขยะสำนักงานเขตหวยขวาง 

 2.2-10 ( ) การจัดการมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-25 

  
ทอระบายน้ำรอบโครงการ 

  
ทอรวบรวมน้ำฝน ทอระบายน้ำสาธารณะ 

 2.2-11 ระบบระบายน้ำและปองกันน้ำทวม 

เครื่องสูบน้ำดับเพลิง ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ 

  
ลิฟตดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิง 

 2.2-12 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-26 

  
อุปกรณแจงเหตุระบบทีใ่ชมือดึง กริง่สัญญาณเตอืนภัย 

  
เครื่องตรวจจับความรอน เครื่องตรวจจับควัน 

  
ไฟฉุกเฉิน ปายบอกทางหนีไฟ 

  
แผนผังหนีไฟ ปายหามใชลิฟตในขณะเกิดเพลิงไหม 

 2.2-12 ( ) ระบบปองกันและเตือนอคัคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-27 

  
บันไดหนีไฟ 

  
พื้นที่หนีไฟทางอากาศ จุดรวมพล 

  
แผงควบคุม FCP ปายแนะนำวิธีการใชอุปกรณพรอมถงัดับเพลิง 

  
ตรวจสอบอุปกรณปองกันเตือนอัคคีภัย 

 2.2-12 ( ) ระบบปองกันและเตือนอคัคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-28 

  
ซอมการอพยพเพลิงไหม 

 2.2-12 ( ) ระบบปองกันและเตือนอคัคีภัย 



บทที่ 3 

ผลการปฏิบัตติามมาตรการติดตาม 
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 
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 3 

 

3.1  

สภาวะเศรษฐกิจที่ผานมาทำใหมีความตองการที่พักอาศัยในเขตเมืองเพิ่มมากขึ้น บริษัท อนันดา ดีเวลลอป

เมนท ทู จำกัด จึงไดพัฒนาที่ดินบนถนนประชาราษฎรบำเพ็ญ ภายใตชื่อ โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang 

หางจากรถไฟฟามหานคร (MRT) สถานีหวยขวาง เพียง 25 เมตร หรือที่นิยมเรียกโดยทั่วไปวา “รถไฟฟาใตดิน-สถานี

หวยขวาง” โดยในบริเวณดังกลาวเปนยานธุรกิจ พาณิชยกรรมและที่พักอาศัยที่สำคัญบนถนนรัชดาภิเษก ตลอดจนอยู

ในเขตใหบริการของระบบขนสงมวลชนตางๆ โดยเฉพาะอยางยิ่งทำเลที่ตั้งโครงการสามารถเดินทางโดยใชรถไฟฟาใต

ดิน สถานีหวยขวาง เชื่อมตอไปยังรถไฟฟาบีทีเอสไดอีกทางหนึ่ง โดยสามารถเชื่อมตอกับรถไฟฟาบีทีเอสไดที่สถานีสี

ลม/ศาลาแดง สุขุมวิท/อโศก และสวนจตุจักร/หมอชิต 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang ของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเมนท ท ู จำกัด ต ั ้งอยู ท ี ่ถนน

ประชาราษฎรบำเพ็ญ แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร บนเนื้อที่ประมาณ 2-1-25 ไร (3,700 ตร.ม.) มี

ลักษณะเปนอาคารชุดพักอาศัยสูง 19 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีหองพักรวมทั้งหมด 398 หอง และพื้นที่สวนพาณิชย  

บริเวณชั้นลาง 244.43 ตร.ม. (จำนวน 5 หอง) และสิ่งอำนวยความสะดวกตางๆ ซึ่งตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร 

เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอมฉบับที่ 3 (พ.ศ. 2539) เรื่อง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการ

จัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ไดกำหนดใหอาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุม

อาคารที่มีจำนวนหองพักตั้งแต 80 หองขึ้นไป และอยูในเขตทองที่ซึ่งมีพระราชกฤษฎีกาใหใชกฎหมายวาดวยการ

ควบคุมอาคาร ตองจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ ่งแวดลอมเสนอตอสำนักงานนโยบายและ แผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) เพ่ือพิจารณาใหความเห็นชอบกอนกอสรางโครงการ  

บัดนี้ ทางโครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang ไดมอบหมายให บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ดำเนินการ

ติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ  IDEO Ratchada-

Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ระหวางเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 ตามที่กำหนดไวในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยเนื้อหาบทนี้จะเปนผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอม ซึ่งทางบริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ไดทำการตรวจประเมินดวยวิธี Walk through Survey พรอมทั้ง

รวบรวมเอกสารหลักฐานตางๆ และภาพถายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ

3.2  

เพื่อตรวจสอบการทำงานของระบบสาธารณูปโภค ระบบสนับสนุน และการวิเคราะหมลพิษสิ่งแวดลอม

ประเมินผลและจัดทำรายงานจัดทำรายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมเสนอตอสำนักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม และหนวยงานที่เกี่ยวของรับทราบถึงสถานการณคุณภาพสิ่งแวดลอม

ของโครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-2 

3.3  

ทางโครงการมีแผนในการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระหวางเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม 

พ.ศ. 2568 ซึ่งประกอบดวยคุณภาพน้ำเสียกอนการเขาสูบอบำบัดและคุณภาพน้ำทิ้งหลังออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

น้ำใช ระบบระบายน้ำ การปองกันอัคคีภัยและความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน 

3.4  

ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมไดกำหนดใหมีการตรวจสอบและทบทวนการ

ปฏิบัติตามมาตรการฯ เปนประจำทุก 6 เดือน ดังนั้น เพื่อเปนการปฏิบัติตามขอกำหนด โครงการจึงกำหนดใหมีการ

จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอม ฉบับนี้ขึ้น เพื่อเปนการรายงานผลการปฏิบัติระหวางเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 

โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
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 3.4-1 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) 

 
 /  

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /

 
 

1. คุณภาพน้ำเสียกอนการ

เ ข  า ส ู  บ  อ บ ำ บ ั ด แ ล ะ

คุณภาพน้ำทิ ้งหลังออก

จากระบบบำบัดน้ำเสีย 

 

 

 

 

 

 

- จุดเก็บตัวอยางน้ำเสีย : สวนแยกกาก 

(Solid Separation Chamber) 

- จ ุ ด เก ็บต ั วอย  า งน ้ ำท ิ ้ ง : ถ ั งน ้ ำ ใส 

(Effluent Tank) 

- บอพักน้ำสุดทายกอนระบายออกจาก

โครงการ 

 

 

-  ความเปนกรด-ดาง 

- คา BOD 

- ปริมาณสารแขวนลอย 

- ปริมาณสารละลายน้ำ 

- ปริมาณตะกอนหนัก 

- ซัลไฟด 

- ไนโตรเจนในรูป TKN 

- น้ำมันและไขมัน 

- ฟคลอโคลิฟอรมแบคทีเรีย 

 

-  ทุก 1 เดือน 

 -  ป จจ ุบ ัน โครงการกำหนดให ม ีการตรวจว ิ เคราะห

ประสิทธิภาพการทำงานของระบบบัดน้ำเสียจำนวน 3 จุด 

คือ สวนแยกกาก ถังน้ำใส (Effluent Tank) และบอพักน้ำ

สุดทายกอนระบายออกจากโครงการ ตามความถี่ในการ

ตรวจวัด 1 ครั้ง/เดือน ซึ่งผลการวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้งหลัง

การบำบัดของทางโครงการ ระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง 

ธันวาคม พ.ศ. 2568 โดยผลการวิเคราะหมีคา  

3.5.3-1 ทั้งนี้ทางโครงการมีเจาหนาที่ดูแลระบบบำบัดน้ำ

เสีย และเก็บขอมูลสถิติและการทำงานของระบบน้ำเสีย ทส.

1 และ ทส.2 สงพนักงานทองถิ่น เปนประจำทุกเดือน 

- ภาพที่ 3.5.3-1 จุด

เ ก ็ บต ั ว อย  า ง น้ ำ

ระบบบำบัดน้ำเสีย 

ภ า ค ผ น ว ก  ค -3 

ทส.1 และทส.2 

ภาคผนวก ง-1  ผล

การตรวจวิเคราะห

ค ุณภาพน้ำระบบ

บำบัดน้ำเสีย โดย

หองปฏิบัติการ 

2. น้ำใช - เสนทอประปา 

 

 

-  

 

-  ทุก 1 เดือน 

 - ปจจุบันโครงการมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบการแตกหรือ

รั่วซึมของทอประปา และการทำงานของปมวาลวรวมทั้ง

มิเตอรน้ำอยางสม่ำเสมอ 

- ภ า ค ผ น ว ก  ค -2 

Check Sheet ที่

เก ี ่ยวข องก ับการ

ด ู แ ล ร ะ บ บ

สาธารณูปโภค และ

ระบบสุขาภิบาล 
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 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) 

 
 /  

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /

 
 

3. ระบบระบายน้ำ 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ทอระบายน้ำ 

 

 

- 

 

- ทุกวัน 

 - ปจจุบันโครงการมีเจาหนาที่ตรวจสอบดูแลทอระบายน้ำ

ไมใหมีขยะมาอุดตันอยางสม่ำเสมอ

- ภ า ค ผ น ว ก  ค -2 

Check Sheet ที่

เก ี ่ยวข องก ับการ

ด ู แ ล ร ะ บ บ

สาธารณูปโภค และ

ระบบสุขาภิบาล 

- ทอระบายน้ำ 

 

 

- 

 

- ทุก 1 เดือน 

 - ปจจุบันโครงการมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบการแตกหรือ

รั่วซึมของทอระบายน้ำอยางสม่ำเสมอ 

- ภ า ค ผ น ว ก  ค -2 

Check Sheet ที่

เก ี ่ยวข องก ับการ

ด ู แ ล ร ะ บ บ

สาธารณูปโภค และ

ระบบสุขาภิบาล 

4. การปองกันอัคคีภัยและ

ความปลอดภัยในชีวิตและ

ทรัพยสิน 

 

 

 

 

 

 

- ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

- ปายแสดงทางหนีไฟ 

- ถังเคมีดับเพลิง 

- สายฉีดน้ำดับเพลิงและตู เก็บสายฉีด 

(FHC) 

 

 

-  

 

- ทุก 3 เดือน 

 - ปจจุบันโครงการมีเจาหนาที่ตรวจสอบระบบสัญญาณ

เตือนอัคคีภัย ปายทางหนีไฟ และอุปกรณปองกันอัคคีภัย

ตาง ๆ อยางสม่ำเสมอ โดยตรวจสอบการทำงานของอุปกรณ

ใหอยูในสภาพดี เห็นไดชัดเจน  

 

- ภ า พ ที่  2.2-12 

ระบบปองกันและ

เตือนอัคคีภัย 

ภ า ค ผ น ว ก  ค -2 

Check Sheet ที่

เก ี ่ยวข องก ับการ

ด ู แ ล ร ะ บ บ

สาธารณูปโภค และ

ระบบสุขาภิบาล 
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 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) 

 
 /  

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /

 
 

4. การปองกันอัคคีภัยและ

ความปลอดภัยในชีวิตและ

ทรัพยสิน (ตอ) 

- ทางหนีไฟ 

- เคร ื ่องกำเนิดพลังงานไฟฟาสำรอง

(Generator) 

 

 

-  

 

- ทุก 1 เดือน 

 - ปจจุบันโครงการมีเจาหนาที่ตรวจสอบทางหนีไฟ และ

เครื ่องกำเนิดพลังงานไฟฟาสำรอง (Generator) อยาง

สม่ำเสมอ โดยตรวจสอบการทำงานใหอยูในสภาพพรอมใช

งาน และไมมีสิ่งกีดขวาง 

 

- ภ า พ ที่  2.2-12 

ระบบปองกันและ

เตือนอัคคีภัย 

ภ า ค ผ น ว ก  ค -2 

Check Sheet ที่

เก ี ่ยวข องก ับการ

ด ู แ ล ร ะ บ บ

สาธารณูปโภค และ

ระบบสุขาภิบาล 
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3.5  

3.5.1   

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang ไดมี

การกำหนดใหตรวจติดตามคุณภาพสิ่งแวดลอม ดังนี้ 
 

1) จำนวน 3 จุด ไดแก 1.สวนแยกกาก จำนวน 1 จุด   

2. ถังน้ำใส จำนวน 1 จุด และ 3. บอพักน้ำสุดทายกอนระบายออกจากโครงการ จำนวน 1 จุด ตามความถี่เดือนละ 1 

ครั ้ง ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ โดยมีดัชนีที ่ตรวจวัดที ่ตองทำการตรวจวัดดังนี ้ ความเปนกรด-ดาง (pH)  

บีโอดี (BOD) ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) สารที่ละลายไดทั้งหมด (Total Dissolved Solids) 

ตะกอนหนัก (Settleable Solids) น้ำมันและไขมัน (Fat Oil & Grease) คาซัลไฟต (Sulfide) และทีเคเอ็น (TKN) 

และฟคลอโคลิฟอรมแบคทีเรีย (Fecal Coliform Bacteria) 

3.5.2  
 

โครงการอาคารชุด IDEO Ratchada-Huaykwang ไดมอบหมายให บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด 

เปนผูดำเนินการเก็บและวิเคราะหตัวอยาง ทางบริษัทฯ จะดำเนินการเก็บตัวอยางน้ำโดยวิธี Grab Sampling โดย

ตัวอยางทั้งหมดจะถูกแชในถังน้ำแข็ง เพื่อรักษาสภาพกอนนำมาวิเคราะหในหองปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ 

ไดปดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอยางโดยละเอียด พรอมทั้งจดบันทึกขอมูลในแบบกำกับตัวอยาง ที่ใชควบคุม

คุณภาพภายนอกหองปฏิบัติการวิเคราะห และนำสงไปวิเคราะหยังหองปฏิบัติการของบริษัทฯ ตอไป โดยการเก็บ

ตัวอยางและวิเคราะหคุณภาพน้ำ ดำเนนิตามมาตรฐานที่กำหนดไวใน Standard Method for the Examination of 

Water and Wastewater ฉบับปลาสุด ของ American Public Health Association ซึ ่งเปนมาตรฐานวิธ ีการ

วิเคราะหคุณภาพน้ำที่ไดรับการยอมรับกันโดยทั่วไป อนึ่งผูจัดทำรายงานจะนำเสนอดัชนีที่ตรวจวัด ตำแหนงการเก็บ

ตัวอยาง และวิธีวิเคราะห  3.5.2-1 

 3.5.2-1 ขอบเขตวิธีวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม 

   
 

1. คุณภาพน้ำของระบบ

บำบัดน้ำเสีย 

- สวนแยกกาก  

- ถังน้ำใส  

- บอพักน้ำสุดทาย

ก อนระบายออกจาก

โครงการ  

- pH 

- BOD 

- TSS 

- TDS 

- Settleable Solids 

- Sulfide 

- Oil and Grease 

- TKN 

- Fecal Coliform Bacteria  

- Electrometric  

- Membrane Electrode  

- Dried At 103-105 ๐C  

- Dried At 103-105 ๐C  

- Settleable Solids 

- Iodometric Method  

- Soxhlet-Extraction Method  

- Macro-Kjeldahl Method  

- Thermotolerant (Fecal) 

Coliform Procedure 

29/07/68 

30/08/68 

25/09/68 

27/10/68 

26/11/68 

23/12/68 

APHA-AWWA-WEF 

Edition 24th ed, 

2023 
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3.5.3  
 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang 

กำหนดใหมีการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำของระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 3 จุด ไดแก 1.สวนแยกกาก จำนวน 1 จุด  

2. ถังน้ำใส จำนวน 1 จุด และ 3. บอพักน้ำสุดทายกอนระบายออกจากโครงการ จำนวน 1 จุด โดยการวิเคราะหทาง

หองปฏิบัติการดวยดัชนีที่ตรวจวัดตางๆ ไดแก pH, BOD, SS, TDS, Settleable Solids, Sulfide, Oil and Grease, 

TKN และ Fecal Coliform Bacteria ซ ึ ่ งทำการเก ็บต ัวอย างท ี ่จ ุดน ้ำเข า และออกของระบบบำบัดน ้ำเสีย  

 3.5.3-1 ปจจุบันโครงการมีการตรวจวิเคราะหครบทุกดัชนีที่ตรวจวัด ตามความถ่ี 1 เดือน/ครั้ง ทั้งนี้ผลการ

ตรวจวิเคราะหมีคา  3.5.3-1 
 

 

จากการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด บริเวณบอพักน้ำสุดทายกอนระบายออกจาก

โครงการ ระหวางเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 พบวา คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัดสวนใหญมีคาอยูใน

เกณฑคามาตฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการ

ระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ข)  คา BOD (คา BOD ตองมีคาไมเกิน 30 

mg/L) TSS (คา TSS ตองมีคาไมเกิน 40 mg/L) และ คา TKN (คา TKN ตองมีคาไมเกิน 35 mg/L) ที่มีคาเกินเกณฑ

คามาตฐานฯ ในบางเดือน  

  
น้ำเสียเขาระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

 
น้ำกอนระบายออกสาธารณะ 

 3.5.3-1 จุดเก็บตัวอยางน้ำระบบบำบดัน้ำเสีย 
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 3.5.3-1 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย 

 / /  

 

pH 
BOD 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L)  

TDS 

(mg/L) 

Settleable 

(mL/L) 

Oil & Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

FCB 

(MPN/100 mL) 

น้ำเสียเขาระบบบำบัดนำ้เสีย 

29/07/68 7.5 172 880 440 42 61 167 1.4 7900000 

30/08/68 7.3 474 3940 360 140 46 142 2.3 17000000 

25/09/68 7.3 445 1670 430 56 132 131 11 1300000 

27/10/68 7.2 778 2890 440 120 69 123 15 92000000 

26/11/68 7.5 374 2100 485 60 64 157 18 17000000 

23/12/68 7.4 190 1560 460 50 108 125 11 17000000 

-  7.2-7.5 172-778 880-3940 360-485 42-140 46-132 123-167 1.4-18 1300000-92000000 

น้ำออกจากระบบบำบัดนำ้เสีย 

29/07/68 7.7 30 12 324 <0.1 <2 67 <0.10 700000 

30/08/68 7.6 29 15 284 <0.1 <2 70 <0.10 540000 

25/09/68 7.7 30 <10 356 <0.1 7 77 <0.10 700000 

27/10/68 7.6 37 <10 340 <0.1 2 74 <0.10 2200000 

26/11/68 7.7 24 <10 376 <0.1 <2 70 <0.10 790000 

23/12/68 7.8 41 22 358 <0.1 <2 66 <0.10 110000 

-  7.6-7.8 24-41 <10-22 284-376 <0.1 <2-7 66-77 <0.10 540000-2200000 

น้ำกอนระบายออกสาธารณะ 

29/07/68 7.8 30 21 300 <0.1 <2 68 <0.10 700000 

30/08/68 7.7 26 17 292 <0.1 <2 67 <0.10 110000 

25/09/68 7.8 27 40 298 0.2 7 77 <0.10 1700000 

27/10/68 7.7 42 <10 316 <0.1 <2 74 <0.10 9200000 

26/11/68 7.7 27 11 322 <0.1 <2 78 <0.10 49000 

23/12/68 7.9 31 10 366 <0.1 <2 78 <0.10 350000 

-  7.7-7.9 26-42 <10-40 292-366 <0.1-0.2 <2-7 67-78 <0.10 49000-9200000 

* 5.5-9.0 30 40 1000 - 20 35 1.0 - 
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 :*อางอิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ข) พ.ศ. 2567 
 

ชื่อผูเก็บตัวอยาง/ชื่อผูบันทึก       : นายจิตตวีร วงศหมากเห็บ เลขทะเบียน  : ว-190-จ-0028   

ชื่อผูตรวจสอบ/ควบคุม             : นางนีรมล ผดุงสงฆ เลขทะเบียน  : ว-190-ค-0001   

ชื่อบริษัทผูตรวจวัดและวิเคราะห :      บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด เบอรโทรศัพท : 035-800593   

ผูวิเคราะห                            : นางสาวรณกร ผดุงเวียง เลขทะเบียน  : ว-190-จ-0010   
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เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย โครงการ IDEO Ratchada-

Huaykwang ในระหวางป 2566 ถึง ปจจุบัน พบวา คุณภาพน้ำของระบบบำบัดน้ำเสีย ทั้ง 3 จุด มีแนวโนมอยูใน

เกณฑคามาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการ

ระบายน้ำทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ข)  3.5.3-2 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห

คุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย 
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 3.5.3-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย 

 / /  

 

pH 
BOD 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L)  

TDS 

(mg/L) 

Settleable 

(mL/L) 

Oil & 

Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

FCB 

(MPN/100 mL) 

น้ำเสียเขาระบบบำบัดนำ้เสีย 

09/01/66 8.1 71 24 436 <0.1 3 62 1.1 1400000 

06/02/66 8.0 68 15 440 <0.1 4 68 1.1 700000 

22/03/66 8.0 49 67 396 0.2 5 69 0.72 330000 

22/04/66 7.8 37 190 276 12 43 70 0.19 330000 

16/05/66 7.8 52 29 388 0.1 3 67 <0.10 490000 

20/06/66 7.9 56 84 376 0.5 6 74 2.4 230000 

22/07/66 7.6 64 224 294 10 16 30 <0.10 2200000 

16/08/66 7.8 83 178 396 5 19 46 <0.10 330000 

20/09/66 7.6 81 105 367 5.0 8 41 <0.10 170000 

22/10/66 7.9 119 99 282 6.0 5 56 <0.10 170000 

29/11/66 7.6 98 352 320 40 10 57 <0.10 1100000 

19/12/66 8.1 69 220 336 20 8 58 <0.10 45000 

29/01/67 8.0 129 264 388 28 13 64 4.2 130000 

20/02/67 7.9 54 26 408 <0.1 <2 60 <0.10 230000

20/03/67 8.0 46 29 306 <0.1 <2 63 <0.10 2400000 

11/04/67 7.7 68 83 396 1.0 7 68 <0.10 2400000 

27/05/67 7.7 47 47 488 1.2 6 76 <0.10 130000 

24/06/67 7.9 76 50 456 1.0 7 67 <0.10 1300000 

11/07/67 7.9 61 73 372 1.0 7 78 <0.10 5400000 

26/08/67 7.9 73 53 362 0.2 3 70 <0.10 3500000 

25/09/67 7.7 77 53 244 0.1 3 57 <0.10 170000 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-12 

 3.5.3-2 ( ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย 

 / /  

 

pH 
BOD 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L)  

TDS 

(mg/L) 

Settleable 

(mL/L) 

Oil & 

Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

FCB 

(MPN/100 mL) 

น้ำเสียเขาระบบบำบัดนำ้เสีย (ตอ) 

22/10/67 7.4 49 72 414 0.2 11 72 1.2 3500000 

28/11/67 8.0 52 86 406 0.8 6 72 <0.10 5400000 

25/12/67 7.5 59 86 388 0.6 8 111 <0.10 3500000 

28/01/68 7.7 112 83 474 0.2 12 92 <0.10 54000000 

20/02/68 7.8 71 47 382 <0.1 6 79 <0.10 5400000 

26/03/68 8.2 65 53 374 0.1 8 65 2.0 16000000 

30/04/68 7.2 136 3560 415 160 123 237 21 7900000 

30/05/68 7.4 228 1990 430 80 90 125 4.2 17000000 

24/06/68 7.5 202 3143 503 96 147 154 15 35000000 

29/07/68 7.5 172 880 440 42 61 167 1.4 7900000 

30/08/68 7.3 474 3940 360 140 46 142 2.3 17000000 

25/09/68 7.3 445 1670 430 56 132 131 11 1300000 

27/10/68 7.2 778 2890 440 120 69 123 15 92000000 

26/11/68 7.5 374 2100 485 60 64 157 18 17000000 

23/12/68 7.4 190 1560 460 50 108 125 11 17000000 

น้ำออกจากระบบบำบัดนำ้เสีย 

09/01/66 8.1 14 22 432 <0.1 <2 80 0.83 20000 

06/02/66 8.0 18 <10 432 <0.1 <2 67 1.1 490000 

22/03/66 8.0 34 20 398 <0.1 <2 71 <0.10 330000 

22/04/66 7.8 17 93 258 3.0 8 54 <0.10 49000 

16/05/66 7.9 16 <10 378 <0.1 <2 75 <0.10 4500 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-13 

 3.5.3-2 ( ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย 

 / /  

 

pH 
BOD 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L)  

TDS 

(mg/L) 

Settleable 

(mL/L) 

Oil & 

Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

FCB 

(MPN/100 mL) 

น้ำออกจากระบบบำบัดนำ้เสีย (ตอ) 

20/06/66 7.9 17 45 338 0.1 <2 56 <0.10 450 

22/07/66 7.5 24 51 298 3.0 13 18 <0.10 78000 

16/08/66 7.8 30 30 414 0.1 <2 33 <0.10 23000 

20/09/66 7.5 15 <10 364 <0.1 <2 28 <0.10 130000 

22/10/66 8.0 29 49 280 1.0 <2 43 <0.10 23000 

29/11/66 7.5 48 103 316 3.5 5 28 <0.10 20000 

19/12/66 8.2 38 54 300 0.7 4 29 <0.10 13000 

29/01/67 8.1 34 36 442 1.0 4 41 <0.10 33000 

20/02/67 7.8 62 90 368 7.0 6 48 <0.10 20000 

20/03/67 8.0 49 68 350 2.0 6 61 <0.10 45000 

11/04/67 7.7 28 26 320 0.1 <2 67 <0.10 170000 

27/05/67 7.8 19 16 454 0.2 <2 69 <0.10 2000 

24/06/67 8.0 20 <10 442 0.1 <2 61 <0.10 4500 

11/07/67 8.0 17 <10 352 <0.1 <2 61 <0.10 49000 

26/08/67 8.0 25 11 328 <0.1 <2 65 <0.10 540000 

25/09/67 7.8 20 11 242 <0.1 <2 35 <0.10 240000 

22/10/67 7.6 24 23 274 <0.1 <2 35 <0.10 70000 

28/11/67 8.0 30 18 368 <0.1 <2 68 <0.10 5400000 

25/12/67 7.7 18 18 352 <0.1 <2 35 <0.10 94000 

28/01/68 7.7 44 24 508 <0.1 6 77 <0.10 3500000 

20/02/68 7.8 27 <10 398 <0.1 <2 60 <0.10 49000 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-14 

 3.5.3-2 ( ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย 

 / /  

 

pH 
BOD 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L)  

TDS 

(mg/L) 

Settleable 

(mL/L) 

Oil & 

Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

FCB 

(MPN/100 mL) 

น้ำออกจากระบบบำบัดนำ้เสีย (ตอ) 

26/03/68 8.3 40 18 350 <0.1 <2 70 <0.10 2200000 

30/04/68 7.7 38 19 372 <0.1 <2 72 <0.10 140000 

30/05/68 7.6 47 <10 374 <0.1 4 71 <0.10 3500000 

24/06/68 7.8 42 14 470 <0.1 <2 73 <0.10 490000 

29/07/68 7.7 30 12 324 <0.1 <2 67 <0.10 700000 

30/08/68 7.6 29 15 284 <0.1 <2 70 <0.10 540000 

25/09/68 7.7 30 <10 356 <0.1 7 77 <0.10 700000 

27/10/68 7.6 37 <10 340 <0.1 2 74 <0.10 2200000 

26/11/68 7.7 24 <10 376 <0.1 <2 70 <0.10 790000 

23/12/68 7.8 41 22 358 <0.1 <2 66 <0.10 110000 

น้ำกอนระบายออกสาธารณะ 

09/01/66 8.1 14 <10 422 <0.1 <2 66 0.69 20000 

06/02/66 8.0 18 <10 430 <0.1 <2 69 0.83 1600000 

22/03/66 8.0 38 21 358 <0.1 3 72 <0.10 700000 

22/04/66 7.7 46 82 256 3.0 17 53 <0.10 79000 

16/05/66 7.9 11 <10 346 <0.1 <2 66 <0.10 7800 

20/06/66 7.9 18 14 344 <0.1 <2 54 <0.10 2000 

22/07/66 7.6 10 14 272 <0.1 <2 14 <0.10 17000 

16/08/66 7.8 14 <10 360 <0.1 <2 30 <0.10 23000 

20/09/66 7.7 55 69 360 0.2 2 26 <0.10 16000000 

22/10/66 7.9 27 20 288 <0.1 <2 44 <0.10 23000 

29/11/66 7.6 20 18 280 <0.1 <2 21 <0.10 17000 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-15 

 3.5.3-2 ( ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย 

 / /  

 

pH 
BOD 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L)  

TDS 

(mg/L) 

Settleable 

(mL/L) 

Oil & 

Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

FCB 

(MPN/100 mL) 

น้ำกอนระบายออกสาธารณะ (ตอ) 

19/12/66 8.2 14 10 346 <0.1 <2 32 <0.10 4500 

29/01/67 8.1 20 <10 450 <0.1 <2 44 <0.10 23000 

20/02/67 7.8 18 13 398 <0.1 <2 44 <0.10 7800 

20/03/67 8.0 11 13 290 <0.1 <2 54 <0.10 33000 

11/04/67 7.8 14 <10 420 <0.1 <2 65 <0.10 220000 

27/05/67 7.9 19 12 488 0.1 <2 64 <0.10 1300 

24/06/67 8.0 16 <10 436 <0.1 <2 61 <0.10 4000 

11/07/67 8.0 16 <10 372 <0.1 <2 60 <0.10 49000 

26/08/67 7.3 20 <10 316 <0.1 <2 67 <0.10 220000 

25/09/67 7.9 16 <10 420 <0.1 <2 55 <0.10 790000 

22/10/67 7.5 10 <10 394 <0.1 <2 35 <0.10 170000 

28/11/67 8.0 24 11 414 <0.1 <2 74 <0.10 920000 

25/12/67 7.7 17 <10 340 <0.1 <2 74 <0.10 79000 

28/01/68 7.7 42 28 464 <0.1 5 75 <0.10 5400000 

20/02/68 7.9 25 <10 414 <0.1 <2 83 <0.10 79000 

26/03/68 8.2 40 14 358 <0.1 <2 69 <0.10 3500000 

30/04/68 7.7 45 25 392 <0.1 <2 78 <0.10 350000 

30/05/68 7.7 31 12 806 <0.1 <2 72 <0.10 1300000 

24/06/68 7.8 39 <10 428 <0.1 <2 73 <0.10 78000 

29/07/68 7.8 30 21 300 <0.1 <2 68 <0.10 700000 

30/08/68 7.7 26 17 292 <0.1 <2 67 <0.10 110000 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-16 

 3.5.3-2 ( ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย 

 / /  

 

pH 
BOD 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L)  

TDS 

(mg/L) 

Settleable 

(mL/L) 

Oil & 

Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

FCB 

(MPN/100 mL) 

น้ำกอนระบายออกสาธารณะ (ตอ) 

25/09/68 7.8 27 40 298 0.2 7 77 <0.10 1700000 

27/10/68 7.7 42 <10 316 <0.1 <2 74 <0.10 9200000 

26/11/68 7.7 27 11 322 <0.1 <2 78 <0.10 49000 

23/12/68 7.9 31 10 366 <0.10 <2 78 <0.10 350000 

* 5.5-9.0 30 40 1000 - 20 35 1.0 - 
 

 : *อางอิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ข) พ.ศ. 2567 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-17 

 
 

 
 

 
 

 3.5.3-2 กราฟผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำกอนเขาระบบบำบัดน้ำเสีย และคุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด 

ในป พ.ศ. 2566 ถึง ปจจุบัน 
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 (pH)

น้ำเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำออกระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำก่อนระบายออกสาธารณะ มาตรฐาน 5.5-9.0
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น้ำเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำออกระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำก่อนระบายออกสาธารณะ มาตรฐาน ≤ 30 mg/L

mg/L
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 (Total Suspended Solid)

น้ำเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำออกระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำก่อนระบายออกสาธารณะ มาตรฐาน ≤ 40 mg/L

mg/L



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-18 

 
 

 
 

 
 

 3.5.3-2 ( ) กราฟผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำกอนเขาระบบบำบัดน้ำเสีย และคุณภาพน้ำทิ้งหลังการ

บำบัด ในป พ.ศ. 2566 ถึง ปจจุบัน 
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 (Total Dissolved Solid)

น้ำเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำออกระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำก่อนระบายออกสาธารณะ มาตรฐาน ≤ 1000 mg/L

mg/L
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 (Settleable Solids)

น้ำเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำออกระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำก่อนระบายออกสาธารณะ

mL/L
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 (Fat Oil and Grease)

น้ำเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำออกระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำก่อนระบายออกสาธารณะ มาตรฐาน ≤ 20 mg/L

mg/L



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-19 

 
 

 
 

 

 3.5.3-2 ( ) กราฟผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำกอนเขาระบบบำบัดน้ำเสีย และคุณภาพน้ำทิ้งหลังการ

บำบัด ในป พ.ศ. 2566 ถึง ปจจุบัน 
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 (TKN)

น้ำเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำออกระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำก่อนระบายออกสาธารณะ มาตรฐาน ≤ 35 mg/L

mg/L
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 (Sulfide)

น้ำเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำออกระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำก่อนระบายออกสาธารณะ มาตรฐาน ≤ 1.0 mg/L

mg/L
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 (Fecal Coliform)

น้ำเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำออกระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำก่อนระบายออกสาธารณะ

MPN/100 ml



บทที่ 4 

สรุปผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ  
และข้อเสนอแนะ 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 4-1 

จากผลการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang ในระยะดำเนินการ ระหวางเดือน 

กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 พบวาไดมีการปฏิบัติตามมาตรการฯ อยางครบถวนสมบูรณ โดยสามารถสรุปได  

-1

-1 มาตรการที่ทางโครงการฯ ไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

        
ฉบับเดือน ก.ค.-ธ.ค. 68 - - - - - - - - 

 = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ

ใหโครงการฯ ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอมอยางเครงครัด และสม่ำเสมอ ทั้งนี้หากทางโครงการจะแกไขเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ

หรือแกไขเปลี ่ยนแปลงมาตรการฯ ใหทำหนังสือขออนุมัติไปยังหนวยงานอนุญาตกอนที่จะมีดำเนินการแกไข

เปล่ียนแปลง 



 
 

   
 

  
ภาคผนวก ข-1  หนังสือสำคัญนติิบุคคลอาคารชุด   

ภาคผนวก ข-2  หนังสือสำคัญการขออนุญาต/รบัรอง การกอสราง ดดัแปลง เคล่ือนยายอาคาร 

ภาคผนวก ข-3 เอกสารยืนยันการสงรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ฉบับเดือนมกราคม - 

มิถุนายน พ.ศ. 2568 

  
ภาคผนวก ค-1 ขอบังคับหรือกฎระเบียบการพกัอาศัย 

ภาคผนวก ค-2 Check Sheet ที่เกีย่วของกับการดูแลระบบสาธารณูปโภค และระบบสุขาภิบาล 

ภาคผนวก ค-3 ทส.1 และ ทส.2 

ภาคผนวก ค-4 แผนซอมการอพยพเพลิงไหม 

    

ภาคผนวก ง-1   ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย โดยหองปฏิบัติการ 

  

    
    

 
 

 

 

 

 

 

 



 
  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ภาคผนวก ก - 1



ภาคผนวก ก - 2



ภาคผนวก ก - 3
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ภาคผนวก ข1 - 1



ภาคผนวก ข1 - 2



ภาคผนวก ข1 - 3



ภาคผนวก ข1 - 4



-2 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ภาคผนวก ข2 - 1



ภาคผนวก ข2 - 2



ภาคผนวก ข2 - 3



ภาคผนวก ข2 - 4



ภาคผนวก ข2 - 5



ภาคผนวก ข2 - 6



ภาคผนวก ข2 - 7



ภาคผนวก ข2 - 8



-3 

 -   2568 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ภาคผนวก ข3 - 1



ภาคผนวก ข3 - 2



หลักฐานการยื่นรายงานเข้าสู่ระบบอิเล็กทรอนิกส์

เลขที่ Monitor : 256808-329
ชื่อโครงการ : โครงการ IDEO Ratchada-Huaykwang
รอบรายงาน : ม.ค 68 - มิ.ย. 68

วันที่ยื่นรายงาน : 07/08/2568
เลขที่ IEE/EIA/EHIA : 3524

ผู้ยื่นรายงาน : อรวรรณ สูงตรง
อีเมล : orawan.wac@gmail.com

โทรศัพท์ : 0821604550
QR Code สำหรับเรียกดูข้อมูลรายงานรายงาน Monitor นี้
โดยท่านสามารถเรียกดูข้อมูลรายงานต่างๆ
ที่เกี่ยวข้องกับโครงการได้ผ่านโมบายแอปพิเคชัน Smart EIA
อีกหนึ่งช่องทาง

สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม

ภาคผนวก ข3 - 3
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ภาคผนวก ค1 - 1



ภาคผนวก ค1 - 2



ภาคผนวก ค1 - 3



ภาคผนวก ค1 - 4



ภาคผนวก ค1 - 5



ภาคผนวก ค1 - 6



ภาคผนวก ค1 - 7



ภาคผนวก ค1 - 8



ภาคผนวก ค1 - 9



ภาคผนวก ค1 - 10



ภาคผนวก ค1 - 11



ภาคผนวก ค1 - 12



ภาคผนวก ค1 - 13



ภาคผนวก ค1 - 14



ภาคผนวก ค1 - 15



ภาคผนวก ค1 - 16



ภาคผนวก ค1 - 17



ภาคผนวก ค1 - 18



ภาคผนวก ค1 - 19



ภาคผนวก ค1 - 20



ภาคผนวก ค1 - 21



ภาคผนวก ค1 - 22



ภาคผนวก ค1 - 23



-2 
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PREVENTIVE MAINTENANCE MASTER PLAN 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52
1 ELECTRICAL SYSTEM

RingMain Unit RMU M M M M M M M M M M M Y/S
Transformer TR 1-2 M M M M M M M M M M M Y/S
Main Distribution Board MDB 1-2 M M M M M M M M M M M Y/S
Capacitor bank CAB 1-2 M M M M M M M M M M M Y/S
Generator GEN M M M M M M M M M M M Y/S

2 SANITARY SYSTEM
Transfer Pump TP1-3 M Q M M H M M Q M M Y M
Booster Pump BP1-2 M Q M M H M M Q M M Y M

3 WASTE WATER TREATMENT
Sump Pump พอ่พกั SP M Q M M H M M Q M M Y M
Equalizing Pump บอ่เกลีÉย EQP M Q M M H M M Q M M Y M
Areator Pump เตมิอากาศ AP M Q M M H M M Q M M Y M
Effluent Pump นํÊาทิ Êง EFP M Q M M H M M Q M M Y M

เวยีนตะกอน M Q M M H M M Q M M Y M

หนว่งนํÊา M Q M M H M M Q M M Y M

4 FIRE PROTECTION SYSTEM
Fire Pump FP M M Q M M Q M M Q M Y M
Jockey Pump JP M M Q M M Q M M Q M Y M
Fire Extinguisher FEHR M M M M M M M M M M M M
Fire Hose Cabinet FHC M M M M M M M M M M M M

5 EMERGENCY LIGHT SYSTEM
Emergency Light EML M M M M M M M M M M M M
Fire Exit Light FEL M M M M M M M M M M M M

6 TRANSORRT ACTION SYSTEM
Elevator L1-4

REMARK M = Monthly        Q = Quarterly        H = Half yearly        Y = Yearly        S = Sub-Contractor

Prepared by / จัดเตรียมโดย Verified by / ทวนสอบโดย
Signature/ลายเซ็น หวัหนา้ชา่ง/ Signature/ลายเซ็น ผูจ้ดัการอาคาร/ ฝ่ายวศิวกรรม/
Date/วนัทีÉ Technical Supervisor Date/วนัทีÉ Building Manager Engineering Division

G
G

G-20
G-20

หลงัหอ้งนิติ
หลงัหอ้งนิติ
หลงัหอ้งนิติ
หน้านําพุไข ่/
 หอ้ง Fire 

Pump

G
19

หลงัหอ้งนิติ
หลงัหอ้งนิติ

G
G
G
G
G

2025

ITEM DESCRIPTION CODE LOCATION
QUARTER 1 QUARTER 2

JANUARY FEBRUARY
QUARTER 3 QUARTER 4

MARCH APRIL MAY JUNE JULY AUGUST SEPTEMBER OCTOBER NOVEMBER DECEMBER

M/S M/S M/S

G-20
G-20

G-20 M/S M/S M/S M/S M/S M/S M/S M/S M/S
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PREVENTIVE MAINTENANCE MASTER PLAN 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52
7 FIRE ALARM SYSTEM

Fire Alarm Control Panel FAP M M M M M M M M M M M M
Smoke Detector SD M M M M M M M M M M M M
Heat Detector HD M M M M M M M M M M M M

8 AIR CONDITION SYSTEM
Air Split Type STU1 M M Q M M H M M Q M M Y
Air Split Type STU1-3 M M Q M M H M M Q M M Y
Air Split Type STU1-2 M M Q M M H M M Q M M Y
Air Split Type STU1-2 M M Q M M H M M Q M M Y
Air Split Type STU1-2 M M Q M M H M M Q M M Y

9 VENTILATION SYSTEM
Pressurinzint Fan PF1-2 M M M M M M M M M M M M
Exhaust Fan EF01 M M M M M M M M M M M M
Exhaust Fan EF02 M M M M M M M M M M M M
Exhaust Fan EF03 M M M M M M M M M M M M
Exhaust Fan EF04 M M M M M M M M M M M M
Exhaust Fan EF05-07 M M M M M M M M M M M M
Exhaust Fan EF08-09 M M M M M M M M M M M M
Exhaust Fan EF10-12 M M M M M M M M M M M M
Exhaust Fan EF13 M M M M M M M M M M M M
Exhaust Fan EF14 M M M M M M M M M M M M
Exhaust Fan EF15 M M M M M M M M M M M M

10 CLOSE CIRCUIT TV
Digital Video Recorder DVR1-4 M M M M M M M M M M M M
Camera CAM M M M M M M M M M M M M

REMARK M = Monthly        Q = Quarterly        H = Half yearly        Y = Yearly        S = Sub-Contractor

Prepared by / จัดเตรียมโดย Verified by / ทวนสอบโดย
Signature/ลายเซ็น Technical Supervisor/หวัหนา้ช่าง Signature/ลายเซ็น Building Manager/ผูจ้ดัการอาคาร Engineering Division/ฝ่ายวศิวกรรม
Date/วนัทีÉ Date/วนัทีÉ

หอ้งนิตฯิ
G-20

Pump Room
BP Room
หอ้งปั Ëมสระ
หอ้งนํÊาชั Êน G

Lobby G
19 Floor
MATV

20 Floor
หอ้งนิตฯิ

Fitness
MDB

Lobby G
Lobby 19
Fitness

หอ้งประชุม

หอ้งนิตฯิ
G-20
G-20

หอ้งนิตฯิ

2025

ITEM DESCRIPTION CODE LOCATION
QUARTER 1 QUARTER 2

JANUARY FEBRUARY
QUARTER 3 QUARTER 4

MARCH APRIL MAY JUNE JULY AUGUST SEPTEMBER OCTOBER NOVEMBER DECEMBER

Page 2 / 3

PREVENTIVE MAINTENANCE MASTER PLAN 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52
11 SWIMMING POOL SYSTEM

Pump สระใหญ่ SWP1 M M M M M M M M M M M M
Pump สระหน้าฟิตเนส SWP2 M M M M M M M M M M M M
Pump จากชูีÉ SWP3 M M M M M M M M M M M M
Pump นํÊาตก SWP4 M M M M M M M M M M M M

12 PARKING SYSTEM
CAR PARK SYSTEM CPS M M M M M M M M M M M M

13 OTHERS
โอ่งนํÊาลน้ 1-3 M M M M M M M M M M M M
MATV MATV M M M M M M M M M M M M

REMARK M = Monthly        Q = Quarterly        H = Half yearly        Y = Yearly        S = Sub-Contractor

Prepared by / จัดเตรียมโดย Verified by / ทวนสอบโดย
Signature/ลายเซ็น Technical Supervisor/หวัหนา้ช่าง Signature/ลายเซ็น Building Manager/ผูจ้ดัการอาคาร Engineering Division/ฝ่ายวศิวกรรม
Date/วนัทีÉ Date/วนัทีÉ

2-4 Floor

หน้าอาคาร
หอ้ง MATV

19 Floor
19 Floor
19 Floor
19 Floor

2025

ITEM DESCRIPTION CODE LOCATION
QUARTER 1 QUARTER 2

JANUARY FEBRUARY
QUARTER 3 QUARTER 4

MARCH APRIL MAY JUNE JULY AUGUST SEPTEMBER OCTOBER NOVEMBER DECEMBER
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                                                                         ผูค้วบคุม (ผจก.นิต ิอาคาร คุณมงคล อศัวพลงักูล) 
 
 
    
                        ผูต้รวจสอบ                                                    ผูด้บัเพลงิ                                                ฝ่ายสนับสนุน 
 
                     - ช่างอาคาร(คณุชยัชาญ  นุชเสยีงเพราะ)    - ช่างอาคาร (คุณชยัชาญ นุชเสยีงเพราะ)            - สื่อสาร (คุณพมิพน์ารา   ด าข า) 
                     - หวัหน้า รปภ (คุณสมปอง โสภา)             - เจา้หน้าทีด่บัเพลงิ                                      - ผูค้วบคมุ (คณุพสิจูน์    ใจบาล) 
 
 
                      แผนการอพยพหนีไฟ เหตุเกดิทีช่ ัน้ 5 หอ้งขยะ 
                     1.ทางฝ่ายอาคารเขา้ตรวจสอบทีเ่กดิเหตพุรอ้มเจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั 
                     2.ทางฝ่ายหวัหน้าไดร้บัแจง้เหตุและไดด้ าเนินการควบคุมหอ้งคอนโทรลทีห่อ้งคอนโทรล 
                     3.ทางฝ่ายผูต้รวจสอบแจง้มาทางหอ้งคอนโทรลว่าเพลงิคอบคุมไม่ไดใ้หแ้จง้ทางผูอ้ านวยการเพื่อขออนุญาตริถดบัเพลงิ 
                     4.ทางฝ่ายสื่อสารโทรหาทาง ผูอ้ านวยการเพื่อขอเจา้หน้าทีด่บัเพลงิและโทรแจง้สถานีดบัเพลงิ 
                     5.ทางเจา้หน้าทีม่าใหน้ าเจา้หน้าทีข่ ึน้ไปทีเ่กดิเหตุเพื่อระงบัเหตุ 
                     6.เจา้หน้าทีด่บัเพลงิน าทางลงบนัไดหนไีฟ 
                     7.ผูเ้ขา้ร่วม รวมทีจุ่ดรวมผล ดา้นหลงัอาคาร (แมก็แวลู) 
 
                       
  

                       
     
 
 

ภาคผนวก ค4 - 1



 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



-1 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ภาคผนวก ง1 - 1



ภาคผนวก ง1 - 2



ภาคผนวก ง1 - 3



ภาคผนวก ง1 - 4



ภาคผนวก ง1 - 5



ภาคผนวก ง1 - 6



 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ภาคผนวก จ - 1



ภาคผนวก จ - 2



ภาคผนวก จ - 3



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม 
เร่ือง  กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

พ.ศ.  ๒๕๖๗ 
 
 

โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงการกําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ใหเหมาะสม 
ตามความกาวหนาในทางวิทยาศาสตร  เทคโนโลยี  และความเปล่ียนแปลงทางเศรษฐกิจ  สังคม  ของประเทศ   
และใหสอดคลองกับสภาพการณปจจุบัน 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๕๕  แหงพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอมแหงชาติ  พ.ศ.  ๒๕๓๕  รัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม   
โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมมลพิษ  และโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการส่ิงแวดลอม 
แหงชาติ  จึงออกประกาศไว  ดังตอไปนี้   

ขอ ๑ ใหยกเลิกประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม  เร่ือง  กําหนดมาตรฐาน 
ควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  ฉบับลงวันที่  ๗  พฤศจิกายน  พ.ศ.  ๒๕๔๘ 

ขอ ๒ ในประกาศน้ี 
“อาคาร”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางข้ึน  ไมวาจะมีลักษณะเปนอาคารหลังเดียวหรือ

เปนกลุมของอาคารซึ่งตั้งอยูภายในพ้ืนที่ซึ่งเปนบริเวณเดียวกัน  และไมวาจะมีทอระบายนํ้าทอเดียวหรือ
มีหลายทอที่เชื่อมติดตอกันระหวางอาคารหรือไมก็ตาม   

“นํ้าทิ้ง”  หมายความวา  นํ้าที่เกิดจากกิจกรรมของอาคารที่ระบายหรือจะระบายลงสูแหลงนํ้า 
สาธารณะหรือออกสูสิ่งแวดลอม 

ขอ ๓ ใหแบงอาคาร  ออกเปน  ๓  ชนิด  คือ 
ชนิดท่ี  ๑  อาคารอยูอาศัย  หมายถึง  อาคารที่มีวัตถุประสงคใหเปนท่ีพักอาศัยของบุคคล   

ทั้งการอยูอาศัยอยางถาวรหรือชั่วคราว  ไดแก 
(๑) อาคารชุด  ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด 
(๒) หอพัก  ตามกฎหมายวาดวยหอพัก 
(๓) หอพัก  หองเชา  หองแบงเชา  หรือกิจการอื่นในทํานองเดียวกันตามกฎหมายวาดวย 

การสาธารณสุข 
(๔) สถานรับเล้ียงเด็ก  ตามกฎหมายวาดวยคุมครองเด็ก 
(๕) สถานดูแลผูสูงอายุหรือผูมีภาวะพึ่งพิง  ตามกฎหมายวาดวยสถานประกอบการเพื่อสุขภาพ 
(๖) ที่พักอาศัยสําหรับลูกจางประเภทกิจกรรมกอสราง  ตามกฎหมายวาการคุมครองแรงงาน 
ชนิดที่  ๒  อาคารพาณิชย  หมายถึง  อาคารที่ใชประโยชนในการพาณิชยกรรม  หรือบริการธุรกิจ   

อยางเดียวหรือหลายอยาง  ไดแก 
(๑) โรงแรม  ตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 

หนา  ๑
เลม   ๑๔๑ ตอนพิเศษ   ๒๓๓    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๖๗

(๒) ศูนยการคาหรือหางสรรพสินคา 
(๓) ตลาด  ตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๔) สถานบริการประเภทสถานอาบนํ้า  นวดหรืออบตัว  ตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
(๕) ภัตตาคารหรือรานอาหาร 
(๖) อาคารที่ทําการของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  หรือองคการระหวางประเทศและของเอกชน   
(๗) อาคารโรงเรียนเอกชน  ตามกฎหมายวาดวยโรงเรียนเอกชน  โรงเรียนของทางราชการ   

อาคารสถาบันอุดมศึกษาของเอกชน  ตามกฎหมายวาดวยสถาบันอุดมศึกษาของเอกชนและสถาบันอุดมศึกษา 
ของทางราชการ 

ชนิดที่  ๓  อาคารสถานพยาบาล  หมายถึง  สถานพยาบาล  ตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล 
ประเภทท่ีรับผูปวยไวคางคืน 

ขอ ๔ ใหแบงขนาดของอาคาร  ออกเปน  ๔  ประเภท  ดังตอไปนี้ 

     
อาคารชุด หองชุด ต้ังแต  ๕๐๐  ข้ึนไป ต้ังแต  ๑๐๐   

แตไมถึง  ๕๐๐ 
ไมถึง  ๑๐๐ - 

หอพัก   หอง - ต้ังแต   
๒๕๐  ข้ึนไป   

ต้ังแต  ๕๐   
แตไมถึง  ๒๕๐ 

ไมถึง  ๕๐ 

หอพัก  หองเชา  หองแบงเชา  
หรือกิจการอ่ืนในทํานอง 
เดียวกัน  ตามกฎหมาย 
วาดวยการสาธารณสุข 

หอง - ต้ังแต   
๒๕๐  ข้ึนไป   

ต้ังแต  ๕๐   
แตไมถึง  ๒๕๐ 

ไมถึง  ๕๐ 

สถานรับเล้ียงเด็ก - - - - ทุกขนาด 
สถานดูแลผูสูงอายุหรือ 

ผูมีภาวะพ่ึงพิง 
- - - - ทุกขนาด 

ท่ีพักอาศัยสําหรับลูกจาง
ประเภทกิจกรรมกอสราง 

- - - - ทุกขนาด 

     
โรงแรม หอง ต้ังแต   

๒๐๐  ข้ึนไป 
ต้ังแต  ๖๐   

แตไมถึง  ๒๐๐ 
ไมถึง  ๖๐ - 

สถานบ ริการประ เภท
สถานอาบนํ้า  นวดหรืออบตัว 

ตาราง
เมตร 

- ต้ังแต  ๕,๐๐๐  
ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๑,๐๐๐  
แตไมถึง  
๕,๐๐๐ 

ไมถึง  ๑,๐๐๐ 

โรงเรียนเอกชน  โรงเรียนของ
ทางราชการ  สถาบันอุดมศึกษา
ของเอกชนหรือสถาบัน 
อุดมศึกษาของทางราชการ 

ต้ังแต   
๒๕,๐๐๐  ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๕,๐๐๐  
แตไมถึง  
๒๕,๐๐๐ 

- ไมถึง  ๕,๐๐๐ 

หนา  ๒
เลม   ๑๔๑ ตอนพิเศษ   ๒๓๓    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๖๗

อาคารท่ี ทํ าการของทาง
ราชการ  รัฐวิสาหกิจ  หรือ
องคการระหวางประเทศและ
ของเอกชน 

 ต้ังแต   
๕๕,๐๐๐  ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๑๐,๐๐๐  
แตไมถึง  
๕๕,๐๐๐ 

ต้ังแต  ๕,๐๐๐  
แตไมถึง  
๑๐,๐๐๐ 

 

ไมถึง  ๕,๐๐๐ 

ศูนยการคา 
หรือหางสรรพสินคา 

ต้ังแต   
๒๕,๐๐๐  ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๕,๐๐๐  
แตไมถึง  
๒๕,๐๐๐ 

- ไมถึง  ๕,๐๐๐ 

ตลาด  ต้ังแต   
๒,๕๐๐  ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๑,๕๐๐  
แตไมถึง  
๒,๕๐๐ 

ต้ังแต  ๑,๐๐๐   
แตไมถึง  
๑,๕๐๐ 

ไมถึง  ๑,๐๐๐ 

ภัตตาคารหรือรานอาหาร ต้ังแต  ๒,๕๐๐  
ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๕๐๐   
แตไมถึง  ๒,๕๐๐ 

ต้ังแต  ๒๕๐   
แตไมถึง  ๕๐๐ 

ไมถึง  ๒๕๐ 

เตียง ต้ังแต  ๓๐  ข้ึนไป ต้ังแต  ๑๐   
แตไมถึง  ๓๐ 

- ไมถึง  ๑๐ 

ขอ ๕ กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าท้ิงจากอาคารไว  ดังตอไปน้ี 

 

๑. ความเปนกรดและดาง   
(pH) 

๕.๕  -  ๙.๐ ๕.๕  -  ๙.๐ ๕.๕  -  ๙.๐ ๕.๕  -  ๙.๐ 

๒.  บีโอดี   
(Biochemical  Oxygen  
Demand) 

ไมเกิน  ๒๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๓๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๔๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๕๐   
มิลลิกรัมตอลิตร   

สําหรับอาคารอยูอาศัย

ไมเกิน  ๑๐๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

สําหรับอาคารพาณิชย
และอาคารสถานพยาบาล

๓.  ของแข็งแขวนลอยท้ังหมด   
(Total  Suspended  
Solids)   

ไมเกิน  ๓๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๔๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๕๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๖๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

๔.  ของแข็งละลายนํ้าท้ังหมด   
(Total  Dissolved  Solids)   

ไมเกิน  ๑,๐๐๐
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๑,๐๐๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๑,๓๐๐
มิลลิกรัมตอลิตร 

- 
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สําหรับอาคารอยู
อาศัยและอาคาร

พาณชิย 

สําหรับอาคารอยู
อาศัยและอาคาร

พาณชิย 

สําหรับอาคารอยู
อาศัยและอาคาร

พาณชิย 

เพ่ิมข้ึนจาก
ปริมาณในนํ้าใช

ปกติไมเกิน  
๑,๐๐๐   

สําหรับอาคาร
สถานพยาบาล 

เพ่ิมข้ึนจาก
ปริมาณในนํ้าใช

ปกติไมเกิน  
๑,๐๐๐   

สําหรับอาคาร
สถานพยาบาล 

- - 

๕.  ซัลไฟด 
(Sulfide) 

ไมเกิน  ๑.๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๑.๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๑.๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

- 

๖.  ทีเคเอ็น   
(Total  Kjeldahl  Nitrogen) 

ไมเกิน  ๓๕   
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๓๕ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๔๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

- 

๗.  น้ํามันและไขมัน   
(Oil  and  Grease) 

ไมเกิน  ๒๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๒๐
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๒๐
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๒๐   
มิลลิกรัมตอลิตร  

สําหรับอาคารอยูอาศัย

ไมเกิน  ๕๐  มิลลิกรัม
ตอลิตร  สําหรับอาคาร

พาณิชยและอาคาร
สถานพยาบาล 

๘.  แบคทีเรียกลุมโคลิฟอรมท้ังหมด 
(Total  Coliform  Bacteria)  
(สําหรับอาคารสถานพยาบาล) 

ไมเกิน  ๕,๐๐๐ 
(เอ็มพีเอ็นตอ  ๑๐๐  

มิลลิกรัม) 

ไมเกิน  ๕,๐๐๐ 
(เอ็มพีเอ็นตอ  ๑๐๐  

มิลลิกรัม) 
- - 

๙.  แบคทีเรียกลุมฟคอลโคลิฟอรม   
(Fecal  Coliform  Bacteria) 
(สําหรับอาคารสถานพยาบาล) 

ไมเกิน  ๑,๐๐๐  
(เอ็มพีเอ็นตอ  ๑๐๐  

มิลลิกรัม) 

ไมเกิน  ๑,๐๐๐  
(เอ็มพีเอ็นตอ  ๑๐๐  

มิลลิกรัม) 
- - 

๑๐.  คลอรีนอิสระ 
(Free  Chlorine) 
(สําหรับอาคารสถานพยาบาล) 

ไมเกิน  ๑.๐  
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๑.๐  
มิลลิกรัมตอลิตร - - 
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ขอ ๖ การตรวจสอบมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าท้ิงจากอาคารใหใชวิธีการ  ดังตอไปน้ี 

๖.๑ ความเปนกรดและดาง  ใหใชเคร่ืองวัดความเปนกรดและดางของน้ํา  (pH  Meter)   

ที่มีความละเอียดไมตํ่ากวา  ๐.๑  หนวย 

๖.๒ บีโอดี  ใหใชวิธีบมตัวอยางท่ีอุณหภูมิ  ๒๐  องศาเซลเซียส  เปนเวลา  ๕  วันติดตอกัน 

และหาคาออกซิเจนละลายดวยวิธีเอไซดมอดิฟเคชัน  (Azide  Modification)  หรือวิธีเมมเบรนอิเล็กโทรด   

(Membrane  Electrode)  หรือวิธีออปติกคอลโพรบ  (Optical  Probe) 

๖.๓ ของแข็งแขวนลอยทั้งหมด  ใหใชวิธีกรองผานกระดาษกรองใยแกว  (Glass  Fiber  Filter)   

และอบแหงท่ีอุณหภูมิ  ต้ังแต  ๑๐๓  ถึง  ๑๐๕  องศาเซลเซียส  เปนเวลาอยางนอย  ๑  ช่ัวโมง 

๖.๔ ของแข็งละลายนํ้าท้ังหมด  ใหใชวิธีระเหยตัวอยางท่ีกรองผานกระดาษกรองใยแกว   

(Glass  Fiber  Filter)  และอบแหงท่ีอุณหภูมิ  ๑๘๐  องศาเซลเซียส  เปนเวลาอยางนอย  ๑  ช่ัวโมง 

๖.๕ ซัลไฟด  ใหใชวิธีไอโอโดเมทริก  (Iodometric  Method)  หรือวิธีเมทิลีนบลู  

(Methylene  Blue  Method) 

๖.๖ ทีเคเอ็น  ใหใชวิธีเจลดาหล  (Kjeldahl)   

๖.๗ นํ้ามันและไขมัน  ใหใชวิธีสกัดดวยตัวทําละลายแลวแยกหานํ้าหนักของนํ้ามันและไขมัน 

๖.๘ แบคทีเรียกลุมโคลิฟอรมท้ังหมดและแบคทีเรียกลุมฟคอลโคลิฟอรม  ใหใชวิธี 

มัลติเพิล  ทิวบ  เฟอรเมนเทชัน  เทคนิค  (Multiple  Tube  Fermentation  Technique) 

๖.๙ คลอรีนอิสระ  ใหใชวิธีไทเทรต  (Titrimetric  method)  หรือวิธีเทียบสี  (Colorimetric  

method)  หรือวิธีไอโอโดเมทริก  อิเล็กโทรด  (Iodometric  Electrode  Technique)   

ขอ ๗ การคิดคํานวณขนาดของอาคารตามขอ  ๔  ใหเปนไปตามวิธีการท่ีคณะกรรมการควบคุม

มลพิษกําหนด  โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

ขอ ๘ การตรวจสอบคามาตรฐานนํ้าท้ิงตามขอ  ๖  ตองเปนไปตามคูมือวิเคราะหนํ้าและนํ้าเสีย 

ของสมาคมวิศวกรรมส่ิงแวดลอมแหงประเทศไทย  หรือ  Standard  Methods  for  the  Examination   

of  Water  and  Wastewater  ซึ่ง  American  Public  Health  Association,  American  Water  Works   

Association  และ  Water  Environment  Federation  ของประเทศสหรัฐอเมริกากําหนดฉบับลาสุด   

หรือตามท่ีคณะกรรมการควบคุมมลพิษประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

ขอ ๙ การเก็บตัวอยางนํ้าท้ิงเพ่ือการตรวจสอบมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําท้ิงตามขอ  ๕   

ใหเปน  ดังตอไปน้ี 

๙.๑ ใหเก็บในจุดระบายทิ้งลงสูแหลงนํ้าสาธารณะหรือออกสูสิ่งแวดลอมหรือจุดอ่ืน 

ที่สามารถใชเปนตัวแทนของนํ้าท้ิงท่ีระบายออกจากอาคาร  ในกรณีมีการระบายท้ิงหลายจุดใหเก็บทุกจุด 

๙.๒ วิธีการเก็บตัวอยางนํ้าท้ิง  ณ  จุดเก็บตัวอยางตามขอ  ๙.๑  ใหเก็บแบบจวง   

(Grab  Sampling) 
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ขอ ๑๐ ประกาศน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 

 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๘  มิถุนายน  พ.ศ.  ๒๕๖๗ 
พลตํารวจเอก พัชรวาท  วงษสุวรรณ 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 
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